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Zastupitelstvo obce Kozolupy, piislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, za pouziti § 104 stavebniho zdkona, ve spojeni s § 334 stavebniho zakona a provadécich
vyhléasek stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zédkona ¢. 500/2004 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisii
(spravni tad)

vydava

UZEMNI PLAN KOZOLUPY
A. VYROK

1. Textova ¢ast vyroku
a) vymezeni zastavéného tzemi,

Zastavéné izemi bylo vymezeno k datu 1.10.2024.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce,
b1) rozvoj uzemi obce

Na tzemi obce se nachazi kompaktni sidelni utvar tvofeny zastavénym uzemim obce Rozvoj
zastavby je limitovan na severu tokem feky MzZe a jejim zaplavovym uzemim, na jihu pak Zeleznicni trati,
ktera rozdé€luje uzemi obce. Trat’ je prostupnd jen v omezené mife podjezdem ve vychodni Casti
zastavéného tizemi. Uzky a nizky podjezd se $patnymi rozhledovymi podminkami vyrazné znesnadiuje
dopravni propojeni s uizemim obce jizn€ od Zelezni¢ni trati. Na zédpadé prechazi stdvajici obytna vystavba
plynule do sousedni obce Bdenéves. Obé obce tak tvoii jeden vétsi sidelni utvar.

Uzemni rozvoj je tak omezen na mensi plochy na severnim okraji zastavéného tizemi v plochach
mimo zaplavové uzemi MzZe a plochy pfi silnici [I/605 ve sméru na Plzen. VyuZiti ploch u hibitova jizné
od této komunikace jiz bylo zahajeno. Plochy severn¢ od silnice jsou vymezeny jako vétsi rozvojoveé
plochy smiSené obytné a pro lehkou vyrobu. Uzemni rozvo vychodnim smérem je pak zasadné omezen
koridorem pielozky silnice 1I/180 v useku Myslinka-Mésto Touskov. Koridor je pro izemni plan zavazny,
pfevzaty z nadfazené zemné planovaci dokumentace.

Jizn€ od Zelezni¢ni traté je je rozvoj omezen Spatnou dostupnosti, Navrzen je rozvoj zeméd¢elské
vyroby. Pro dalsi funkce je rozvoj podminén realizaci ptistupové komunikace od stavajici silnice 11/180.
Pro komunikaci je izemnim planem navrzen koridor dopravni infrastruktury. Plochy vhodné pro rozvoj
jsou v tizemnim planu vymezeny jako tizemni rezervy jejichz vyuziti je podminéno realizaci pfistupoveé

komunikace.

b2) ochrana a rozvoj hodnot izemi

Ptirodni podminky

Urcujicim pfirodnim fenoménem krajiny je feka MZe meandrujici na izemi obce v jeho severni
casti. Podél toku je vymezeno rozsahlé zaplavové izemi zasahujici az do stavajiciho zastavéného uzemi
obce. Limitujici povinnosti je zachovat pfistup k vodnimu toku a moznost uzivani pozemkl v soub&hu s
vodnim tokem v Sifce 6,0 m od biechové ¢ary drobného vodniho toku a v Sifce 8,0 m od biehové Cary
vyznamného vodniho toku. V tdolni nive je vymezeno tizemi fizené inundace.

Krajinu tvoii prevazné plochy zemédélského pidniho fondu s ptevazujici plochami orné ptdy.
Lesni pozemky maji maly rozsah, tvoti je zalesnéné svahy na vychodni strané toku Myslinky pfi silnici

II/180 v zapadni ¢asti izemi obce.

Kulturni hodnoty

Patii k nim zachovana urbanistickd struktura ptivodni drobné zastavby mezi kostelem a Zelezni¢ni
trati. Vlastni stavebni objekty jsou poznamenany piestavbami. Déle jsou v obci mensi objekty:
- pomnik zaloZeni Kozolup
- pomnik bojovnikiim za svobodu

- pamatkové chranény areél kostela Svatého Stpana

Shrnuti

Z hlediska ochrany pftirodnich a kulturnich hodnot se jednd o izemi bez vyraznych ptirodnich
hodnot a jen s ojedin€lymi hodnotami kulturnimi. Vyznam ma tak zachovat v historickém jadru obce
charakter zastavby s kompaktni zastavbou na nepravidelném pidorysu. V nové zastavbé pak dodrzet

méftitko a vysku novych objektl (samostatné rodinné domy ptizemni s moznosti vyuziti podkrovi).

¢) urbanisticka koncepce,
c1) urbanisticka koncepce a kompozice

Uzemni rozvoj obce je limitovan pfirodnimi faktory (feka Mze a civilizaénimi omezenimi
(zeleznicni trat’ na jihu a zastavbou na tzemi sousedni obce Bdenéves na zapade€). Novy uzemni rozvoj je
tak moZny pouze vychodnim smérem pfi silnici 11/605.

V souladu se zajmem obce na udrzeni rozumné velikosti obce, zajisténi soudrznosti obyvatel je
rozvoj omezen na vyhledovou velikost cca 1300 — 1400 obyvatel. Rozvoj v niz8§i poloze pfitom
neohrozuje charakteristické dalkové pohledy na obec ze severniho sméru s dominantou tvofenou

historickou zastavbou na ostrohu u kostela sv. St€pana a kostelni vézi.

c2) plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti (dile jen RZV)
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny plochy:

- bydleni venkovské (BV)



- bydleni hromadné (BH)

- rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
- obCanské vybaveni vetejné (OV)

- obCanské vybaveni komercni (OK)

- obCanské vybaveni sport (OS)

- obcanské vybaveni hibitovy (OH)

- vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- zelen parkova a parkové upravena (ZP)
- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

- zelen krajinna (ZK)

- zelen jind (ZX)

- smiSené obytné venkovské (SV)

- smiSené obytné méstské (SM)

- smiSené obytné jiné (SX)

- doprava silni¢ni (DS)

- doprava drazni (DD)

- vodni hospodatstvi (TW)

- technicka infrastruktura jina (TX.0)

- vyroba lehka (VL)

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

specifické zvlastniho urceni (XZ)

c3) zastavitelné plochy

Zahrnuji noveé vymezené plochy urcené k vystavbe.

Z..1 — bydleni hromadné

7.2 — bydleni hromadné

7.3 — bydleni venkovské

7.4 — bydleni venkovské

7.5 — bydleni venkovskeé

7..6 — smiSen¢é obytné venkovské
7.7 — smiSené obytné méstské
7.8 — smiSené obytné méstské

7.9 — smiSené obytné méstské

Z.10 — vyroba zemédélska
Z.11 — vyroba zemédélska
7..12 — vyroba zemédé€lska

Z..13 — vyroba zeméd¢lska

Z.14 — zelen ochranna a izola¢ni

Z..15 — zelen ochrann4 a izola¢ni

7..16 — zelen ochranna a izolaéni

Z..17 — zelen parkova na parkové upravena

Z..18 — zelenl parkova na parkové upravena

Z..19 — doprava silni¢ni (mistni komunikace)

7..20 — doprava silni¢ni (mistni komunikace

7..21 — doprava silni¢ni (feSeni kiizovatky)

Z.22 — ochranna hraz

7..23 — obcanské vybaveni vefejné (obnova kaplicky)

c4) regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového usporadani zastavitelnych ploch

Plocha Z.1

Funk¢ni vyuZziti

Prostorovéa regulace

Bydleni hromadné
Maximalni podil zastavéni | 60%
Minimalni podil zelené neudano

Maximalni vyska objekt

Dvé nadzemni podlazi s moZznosti vyuZziti
podkrovi

Limity vyuziti - aktivni z6na zéplavového uzemi

- zaplavoveé uzemi Qoo

- zvlastni povoden pfi protrzeni hrdze Hracholuské prehrady
Specifické podminky - respektovat platné stavebni povoleni

- ochrana pted zaplavami
Plocha Z.2

Funk¢ni vyuziti

Bydleni hromadné

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni

60%

Minimalni podil zelené

neudano

Maximalni vyska objektl

Dvé nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi

Limity vyuziti

- zaplavoveé uzemi Qoo

- zvlastni povoden pfi protrzeni hrdze Hracholuské prehrady

- vedeni VN 22 kV a transformacni stanice TS7 vetn¢€ ochrannych pasem

Specifické podminky

- respektovat pozadavky na ochranu pfi zaplavach




Plocha Z.3

- kvalitni architektonické feSeni objektt na vjezdu do obce

Funkéni vyuZziti

Prostorova regulace

Plocha Z..7

- v dal$im stupni projektové ptipravy bude prokazano nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Bydleni venkovské
Maximalni podil zastavéni |40 %
Minimalni podil zelené 30%

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné méstského charakteru

Maximalni vyska objektt

Pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Limity vyuziti - negativni vliv silnice II/180 pfi vychodnim okraji

- zéplavoveé uzemi Qoo

- zvlastni povoden pti protrZeni hraze Hracholuské piehrady
Specifické podminky - respektovat pozadavky na ochranu pfi zaplavach
Plocha Z.4

Prostorové regulace

Maximalni podil zastavéni | 50%

Minimalni podil zelené 30%

Maximalni vySka objektli |2 nadzemni podlazi s moZnosti vyuziti

podkrovi.

Funk¢ni vyuziti

Limity vyuziti

- zaplavoveé uzemi Qoo

- zvlastni povoden pfi protrzeni hrdze Hracholuské prehrady

- ochrannd pasmo silnice 11/605 negativni vliv dopravy pfi jiznim okraji
plochy

- vedeni VN 22kV a jeho ochranné pasmo

Prostorovéa regulace

Bydleni venkovské
Maximalni podil zastavéni |40 %
Minimalni podil zelené 30%

Specifické podminky

Maximalni vyska objektt

Pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

- vyuziti podminéno planovaci smlouvou jejiz soucasti bude uzemni studie
- prelozka vzdusného vedeni 22 kV do kabelu vedeného vetejné pristupnymi
plochami (vetejna zeleii, obsluzné komunikace)

Plocha Z.8

Funk¢ni vyuZiti

Plochy smiSené obytné méstského charakteru

Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice II/605 negativni vliv dopravy pfi severnim okraji
plochy

Specifické podminky - respektovat platné stavebni povoleni
- ptipustné je umisténi dvojdomit

Plocha Z.5

Funkéni vyuZziti

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni | 50%

Minimalni podil zelené 30%

Maximalni vyska objekti |2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti

podkrovi.

Prostorovéa regulace

Bydleni venkovské
Maximadlni podil zastavéni |40 %
Minimalni podil zelené 30%

Maximalni vyska objektt

Pfizemni objekty s moZnosti vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

Limity vyuziti

- zaplavové uzemi Qoo

- zvlastni povoden pfi protrzeni hrdze Hracholuské ptehrady

- ochranna pasmo silnice 11/605 negativni vliv dopravy pii jiznim okraji
plochy

- vedeni VN 22kV a jeho ochranné pasmo

Specifické podminky

Plocha Z.6

- dopravni napojeni ptes plochu Z.4

Specifické podminky

- vyuziti podminéno planovaci smlouvou jejiz soucasti bude izemni studie
- prelozka vzdusného vedeni 22 kV do kabelu vedeného vetejné pristupnymi
plochami (vetejna zelen, obsluzné komunikace)

Funk¢ni vyuziti

SmiSené obytné venkovské

Prostorové regulace

Maximalni podil zastavéni

Plocha Z.9

Minimalni podil zelené

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné méstského charakteru

Maximalni vyska objektt

Limity vyuZziti

- ochranné pasmo Zeleznice

Specifické podminky

- v ochranném pasmu Zeleznice vystavba podminéna souhlasem drazniho

ufadu

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni | 50%

Minimalni podil zelené 30%

Maximalni vySka objektl |2 nadzemni podlazi s moZnosti vyuZiti

podkrovi.

Limity vyuziti

- zaplavové uzemi Qg9




- zvlastni povoden pii protrzeni hraze Hracholuské ptehrady
- vedeni VN 22kV a jeho ochranné pasmo

Specifické podminky - vyuziti podminéno planovaci smlouvou jejiz soucésti bude izemni studie
- prelozka vzdusného vedeni 22 kV do kabelu vedeného veiejné pristupnymi
plochami (vetejna zelen, obsluzné komunikace)

Plocha Z.10

Limity vyuziti - poddolovani
- vedeni 22 kV a jeho ochranné pasmo

Specifické podminky - posouzeni zakladovych pomért s ohledem na mozné projevy poddolovani
- respektovat podminky ochranného pasma vedeni 22 kV

Plocha Z.14

Funkéni vyuziti

Funkéni vyuziti

Ochranni zelen

Prostorovéa regulace

Zemédelska vyroba
Maximalni podil zastavéni | neudéno
Minimalni podil zelené 20%

Maximalni vyska objektt

10 metrd nad nejvyse poloZzenym upravenym
terénem na hranici stavby

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni | 0%
Minimalni podil zelené 90 %
Maximalni vySka objektli | neudano

Limity vyuziti - vedeni 22 kV a jeho ochranné pasmo
Specifické podminky - respektovat podminky ochranného pasma vedeni 22 kV
Plocha Z.11

Limity vyuziti - ochranné pasmo Zeleznice

Specifické podminky - skladba zelen¢ kombinujici trvale zelené dieviny
- hustota zelen¢ zajist'ujici ochrannou funkci

Plocha Z.15

Funkéni vyuziti

Zemédelska vyroba

Funk¢ni vyuziti

Ochranna zelen

Prostorové regulace

Maximalni podil zastavéni

neudano

Minimalni podil zelené

20%

Maximalni vyska objekt

10 metri nad nejvyse polozenym upravenym
terénem na hranici stavby

Limity vyuZziti - transformacni stanice a ptipojka 22 kV vcetné€ ochrannych pasem
Specifické podminky - respektovat podminky ochranného pasma zatizeni zasobovani elektiinou
Plocha Z.12

Funkéni vyuziti

Zemédelska vyroba

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni

neudano

Minimalni podil zelené

20%

Maximalni vyska objektt

10 metri nad nejvyse poloZzenym upravenym
terénem na hranici stavby

Limity vyuziti - ochranné pasmo zeleznice
Specifické podminky - respektovat podminky ochranného pasma Zeleznice
Plocha Z.13

Funkéni vyuZziti

Zemédelska vyroba

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni

neudano

Minimalni podil zelené

20%

Maximalni vyska objektt

10 metri nad nejvyse poloZzenym upravenym
terénem na hranici stavby

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni | 0%
Minimalni podil zelené 90 %
Maximalni vyska objekti  |neudéno
Limity vyuZiti -
Specifické podminky - skladba zelen¢ kombinujici trvale zelené dfeviny
- hustota zelen¢ zajist'ujici ochrannou funkci
- soucasti ochranné zelené¢ mohou byt 1 technicka protihlukova opatfeni na
ochranu pfed negativnimi vlivy provozu na piteloZce silnice 11/180
Plocha Z.16

Funk¢ni vyuziti

Ochranna zelen

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni | 0%
Minimalni podil zelené 90 %
Maximalni vySka objektli | neudano

Limity vyuziti

- ochranné pasmo silnice 11/605
- vedeni 22 kV a jeho ochranné pasmo

Specifické podminky

- respektovat podminky ochranného pasma vedeni 22 kV

- skladba zelen¢ kombinujici trvale zelené dieviny

- hustota zelen€ zajiSt'ujici ochrannou funkci

- krajinotvorna funkce zelen€ na hranici zastavitelného izemi a volné

krajiny

Plocha Z.17

Funkéni vyuziti

Parkova zelen




Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni

5% (prvky drobné architektury apod.)

Minimalni podil zelené

90%

Maximalni vyska objektt

neudano

Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice 11/605
Specifické podminky - zajisténi pietniho prostredi sousediciho hibitova
Plocha Z.18

Funkéni vyuziti

Parkova zelen

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni

5% (prvky drobné architektury apod.)

Minimalni podil zelené

90%

Maximalni vyska objektt

neudano

Prostorova regulace Maximadlni podil zastavéni | 100%
Minimalni podil zelené neudano
Maximalni vyska objektli  |neudano

Limity vyuziti

Specifické podminky - napojeni obsluznych komunikaci ploch Z.4, 2.7, Z.8 a Z.9
- zpomaleni dopravy na vjezdu do obce

Plocha Z.22

Funkéni vyuZiti

Opatieni na ochranu pied zaplavou (ochrannd hraz

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni

neudano

Minimalni podil zelené

neudano

Maximalni vyska objektt

Vyska dana nejvyssim vzdutim hladiny pii
zéplave

Limity vyuZiti

Limity vyuZiti - aktivni zona zéplavového uzemi

- zaplavové uzemi Qoo

- zvlastni povoden pfi protrzeni hraze Hracholuské prehrady
Specifické podminky - v ploSe umisténa protipovodiiové opatieni (plocha Z.22)
Plocha Z.19

Funkéni vyuziti

Doprava silni¢ni (mistni obsluzna komunikace)

Specifické podminky

- podminkou pro vybudovani protipovodiiové hraze je obnoveni
(vycisténim) stavajiciho koryta vodniho toku IDVT 10270751 v celé jeho

délce

- v nezastavéném uzemi terénni Gprava s hrdzi umoznujici v omezené mire

zemédelské vyuziti

- na hranici zastavéného a zastavitelného uzemi technicka opatfeni (sténa

apod.)

- soucasti uzavery na pritocich a stokach ptipadné precerpavani vod

Plocha Z.23

Funk¢ni vyuziti

Obcanské vybaveni (obnova kaplicky)

Prostorova regulace Maximadlni podil zastavéni | 100%
Minimalni podil zelené neudano
Maximdlni vySka objektl | neudano
Limity vyuziti -
Specifické podminky - realizace podminkou pro vyuziti ploch Z.7, Z.8 a Z.9
- planovaci smlouva a uzemni studie bude soucasti dokumentace ploch Z.7,
Z8aZ9
Plocha Z.20

Funkéni vyuziti

Doprava silni¢ni (mistni obsluzna komunikace)

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni | 100%
Minimalni podil zelené neudéano
Maximalni vySka objektl | neudéano
Limity vyuziti -
Specifické podminky - realizace podminkou pro vyuziti ploch Z.7,Z.8 a Z.9
- planovaci smlouva a tizemni studie bude souc¢asti dokumentace ploch Z.7,
Z.8aZ9
Plocha Z.21

Funkéni vyuziti

Doprava silni¢ni (aprava kiizovatky)

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni | 20%
Minimalni podil zelené 60 %
Maximalni vyska objektd | 10metrt
Limity vyuziti -
Specifické podminky - dopInéni zelené
- kvalitni architektonické feseni objektu a parteru
Plochy Z.24, 7..25, 7..26
Funkéni vyuziti Vétrné elektrarny
Prostorova regulace Maximalni zastavéni 25 x 25 metri0%
Minimalni podil zelené neudéano
Maximalni vySka objektli | neudano
Limity vyuziti -
Specifické podminky - podminéno pldnovaci smlouvou

- v kazdé plose smi vzniknout pouze jedna vétrna elektrarna




- napojeni na dopravni infrastrukturu
- napojeni na sit vn vedeni

c5) transformacni plochy
Ve stdvajicim aredlu zelezni¢ni stanice je vymezena plocha pro transformaci Zeleznici
nevyuzivanych ploch. Déle navrZzena obnova kaplicky. Vymezeny jsou plochy:

T.1 — smiSené obytné jiné

¢6) dopliiujici regulace transformacénich ploch

Plocha T.1

Funkéni vyuziti Ptestavba uzemi

Prostorovéa regulace Maximadlni podil zastavéni | neudano

Minimalni podil zelené 10%
Maximalni vyska objektdl | Dvé nadzemni podlazi bez moznosti vyuZiti
podkrovi
Limity vyuZiti - ochranné pasmo Zeleznice
Specifické podminky - v ochranném pasmu Zeleznice vystavba podminéna souhlasem drazniho

uradu

- v dal$im stupni projektové piipravy bude prokazano nepiekroceni
maximalni ptipustné hladiny hluku v chranénych vnittnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech

- vyuziti v souladu s regulativem plochy Smisené obytné jiné (SX)

d) koncepce verejné infrastruktury,
d1) Verejné ob¢anské vybaveni

Vefejné vybaveni

Zahrnuje stavajici zafizeni (matefska Skolka, zakladni Skola obecni tfad, kulturni diim, hasi¢ska
zbrojnice, sportovni aredl) a zafizeni navrzena:
- parkové upravenou zelen plnici pozadavky na vefejnou zelenn v ploSe bydleni Z.1, zelen soucasné
odd€luje bydleni od stavajiciho hibitova a zajiStuje tak pozadavky na zachovéani pietniho prostiedi
hibitova (plocha Z..17),

Parkové upravenou zelen v ploSe TZV. ,Kozolupského ostrova®“. V plose budou soucasné
provedena opatteni na ochranu pted zaplavami (plocha Z.18)

- krajinny park urceny pro aktivni 1 pasivni trdveni volného €asu v pfirodnim prostiedi (plocha K.1).

Komeréni vybaveni

Zahrnuje stavajici zafizeni obchodu a sluzeb. Mozné je umisténi dalSich zafizeni v plochach

bydleni a smiSenych obytnych v souladu s regulaénimi podminkami téchto ploch.

d2) dopravni infrastruktura

Koridory dopravni infrastruktury

Koridor CNZ.1 — na Gizemi obce je vymezena tizemni rezerva pro koridor dopravni infrastruktury pfevzata
ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ptelozka silnice 11/180, stavba SD180/08-R —Myslinka,
Kozolupy, Mésto Touskov —izemni rezerva).

Koridor CNU.1 — vymezen je koridor pro napojeni Gzemi jizn¢ od Zelezni¢ni trat€ na stavajici silnici
11I/180 ve sméru na Myslinku. Touto silnici bude vyfeSeno dopravni napojeni tohoto tizemi, kdyZ stavajici
propojeni podjezdem pod zelezni¢ni trati je nevyhovujici z hlediska velikosti podjezdu, Spatnych

rozhledovych pomérli a umisténi na okraji obce.

Podminky vyuziti koridort:

Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich
vcetné Uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou dopravni stavbou a véetné piipadnych ochrannych
opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do ptislusnych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- stavby dopravni infrastruktury

- souvisejici stavby a opatfeni

- souvisejici terénni upravy

- protierozni opatfeni

- souvisejici zasahy do zatfizeni a staveb technické infrastruktury

- ochrannou a izola¢ni zelen

- krajinna zelen, ptirodni plochy

- protihlukové opatieni

3. Nepftipustné vyuziti -v koridorech je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

4. Podminky prostorového usporadani

- budouci vyuziti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto nevyuzité
plochy budou ponechany pro plvodni vyuziti pfipadné pro vymezeni lokdlniho biokoridoru jako
doprovodné zelen¢ komunikace

- stavba bude navrZena s dlirazem na zachovani plynulého odtoku povodnovych pritokti v zaplavovém

ltzemi.



Upravy na silnici I1/605

Navrzena je uprava kiizovatky silnice 1I/605 a mistni komunikace (oznaceni Z.20) pro napojeni
ploch Z.4, 7.6, Z.7, Z.8, a Z.9. Reseni kiizovatky na okraji obce pii pfijezdu od Plzné bude soudasné
zpomalovat dopravu a bude zasadnim ptispévkem pro zvyseni bezpecnosti provozu na trase silnice I11/605

v zastavéném Uizemi obce.

Mistni komunikace

Navrzeny jsou mistni komunikace pro obsluhu ploch na vychodnim okraji zastavéného uzemi obce
(plochy Z.19 a Z.20. Tyto komunikace propoji navrzené zastavitelné ploch (na silnici I1I/605 a stavajici sit’
mistnich komunikaci v obci.

Dalsi obsluzné komunikace v plochach bydleni a smiSenych obytnych budou soucasti téchto ploch,

vymezovany budou podle konkrétnich podminek v dalSich stupnich projektové ptipravy vystavby.

Doprava nemotorova

Obci prochazi dalkova cyklotrasa CZ37 . Pro jeji vedeni je v uzemnim planu vymezen mimo
zastaveéné izemi koridor:
CNU.2 — koridor déalkové cyklotrasy CZ37

V zastavéném tuzemi obce je cyklotrasa jiz stanovena. Vedena je po mistnich komunikacich s

nizkym dopravnim zatizenim.

d3) vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Zustava zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Nové zastavitelné plochy budou
napojeny ne stavajici vodovodni sit. Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stdvajici propojenou
vodohospodaiskou soustavu obci Kozolupy, Bdenéves, Mésto Touskov, kterd disponuje dostate¢nou

kapacitou pitné vody i pro nové navrhované zastavitelné plochy.

Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Zustava zachovéana stavajici koncepce nakladani s odpadnimi vodami. Stavajici kanalizacni sit’
splaskovych vod bude postupné doplnéna na celém uzemi obce a do navrzenych zastavitelnych ploch.
Odpadni vody jsou svadény na Cerpaci stanici a precerpavany na Cistirnu odpadnich vod ve Mésté
Touskové. U této Cistirny probchne jeji rozsiteni. Jeji kapacita tak bude dostatecnd i pro novou vystavbu.
Nové zastavitelné plochy budou povinné napojeny oddilnou kanalizaci na stavajici kanalizacni sit’ a
splasky odvadény na COV Mésto Touskov.

Pro nové zastavitelné plochy severné od silnice 1I/605 budou odpadni vody svedeny splaskovou

kanalizaci na stavajici Gerpaci stanici u arealu Policie CR, ktera zajisti pre¢erpani odpadnich vod do
stavajici kanaliza¢ni sité.

Nova kanalizace v zastavitelnych plochach bude budovana jako oddilna, stavajici kanalizace
budou postupné podle moznosti obce pirevedeny na oddilnou kanalizaci.

Pouze do doby zkapacitnéni této COV bude do¢asné piipustén individudlni zptsob likvidace
splaskovych vod a to vyhradné za splnéni vSech zdkonnych podminek. Stavajici odpadni jimky mohou
byt nadale vyuzivany jen pokud je zajiSténa jejich nepropustnou, vyvazeny mohou byt vyhradné na
Cistirnu odpadnich vod. Vyvazeni na plochy ZPF je nepfipustné. Do doby provedeni intenzifikace
centrdlni Cistirny odpadnich vod je mozné fesit likvidaci odpadnich vod individualné. Po dokonceni

intenzifikace COV Mésto Touskov je nutné piepojeni na centralni odkanalizovani.

Nakladani se srazkovymi vodami

Dest'ové vody budou ptednostné vsakovany na pozemcich, ptipadn¢é druhotné vyuzivany (zalivka,
tzv. Sedé vody). Destovou kanalizaci a systémem stavajicich struzek budou odvadény pouze vody, které
nelze takto vyuzit.

Stavebnici jsou povinni zabezpecit omezeni odtoku srazkové vody akumulaci a naslednym
vyuzitim, vsakovanim na pozemku, vyparem, pokud omezeni odtoku témito zplisoby neni mozné nebo
dostatecné, budou srazkové vody zadrzovany a fizené odvadény nebo bude navrzena kombinace téchto

zpusobt.

d4) energetika
Zasobovani elektrinou-

Predmétné izemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni vn napétové hladiny 22kV. Z tohoto
vedeni je samostatnymi odboCkami napojeno sedm stavajicich transformacnich stanic. Nadiazenou
transformovnou je rozvodna 110/22 kV Kiimice. Venkovni vedeni VN 22kV bude zistavbou vcetné
ochrannych pasem respektovano, pfizptisobit mu navrh zastavby je tfeba v lokalitach Z.3, Z.4 a po
pielozce 1 2.7, Z.8 a 7.9.Stavajici distribucni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené
vystavby posilovany az po maximalné typovy vykon. Nové¢ lokalizovana trafostanice je navrzena u
navrhové plochy Z.7. Pro realizaci vystavby v obci jsou navrZeny upravy a doplnéni rozvodného zatizeni
vn, tj. ndvrh vn pfipojek k trafostanici TS-A. Déle pielozka venkovniho vedeni do zemniho kabelového
vedeni ke stavajici TS-2. Rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na
hlavnich ptfivodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely.

Vetejné osvétleni bude rozsifeno v rdmcei navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech
se zemnimi kabelovymi rozvody.

Vramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotfadani siti technické



vybavenosti a pocitat i s poklddkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Zasobovani plynem

Zlstavaji zachovana stavajici zafizeni pro zasobovani plynem. Vzhledem k soucasné energetické
koncepci je do zna¢né miry omezen dalsi rozvoj plynofikace. Je v§ak mozné v piipadé z4jmu napojeni
zastavitelnych ploch na stavajici stfedotlakou rozvodnou sit zemniho plynu. Néavrh uzemniho planu

respektuje ochranné a bezpecnostni pasmo plynovodu.

Zasobovani teplem

Je feseno individualnimi tepelnymi zdroji. Pro nové objekty bude preferovano zdsobovani teplem
na bazi elektfiny (tepelnd Cerpadla vcetné vyuziti fotovoltaiky a slune¢nich kolektorti pro ptipravu teplé
uzitkové vody). Pevnda paliva mohou byt vyuzivana ve stavajicich zatizenich ptipadné jako doplitkoveé

tepelné zdroje pfi splnéni platnych predpist.

d5) spoje

Nejsou navrhovany nové plochy pro zatizeni spoji.

d6) nakladani s odpady

Zustane zachovan stavajici systém nakladani s odpady.

d7) pozadavky na obranu

Dne 3.4.2025 bylo vydano stanoviska Ministerstva obrany CR pod ¢.j. MO 315148/2025-1322 a
spisovou znackou 189479/2025-1322-OUZ-PHA, ve kterém se konstatuje, Ze ,,Do spravniho Gizemi obce
zasahuje z4jmové Gzemi Ministerstva obrany, koridor radioreléovych smérii, z4jmové izemi pro nadzemni
stavby (podle ustanoveni § 36 stavebniho zédkona), které je nutno respektovat . V tomto vymezeném tzemi
lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 m nad terénem jen na zdklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany. V ptipadé kolize miize byt vystavba omezena. Dale je na celém spravnim tGzemi je
zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych druhli staveb podle
ustanoveni § 36 stavebniho zédkona, kdy na celém spravnim Uuzemi umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich
objektli, vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhi, vcetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,

radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice),

vystavba objektli a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (ptehrady,

rybniky), vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napt. Rozhledny).

e) koncepce usporadani krajiny,
V nezastavéném izemi jsou vymezeny:
Koridory:
- koridory vymezené nad plochami RZV tuzemnim planem pro dopravni infrastrukturu (CNU.1)

- koridory vymezené nad plochami RZV z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu (CNZ.1)

Prvky USES:

- lokalni biocentrum stav

- lokalni biocentrum navrh

- lokalni biokoridor stav

- lokalni biokoridor navrh

- regionalni biocentrum stav

- nadregionalni biokoridor stav

- nadregionalni biokoridor navrh

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

- doprava silni¢ni(DS)

- doprava drazni (DD)

- krajinna zelen (ZK)

- zelen jina (ZX)

- vodni a vodnich tok (WT)
- ornd piida (AP)

- trvalé travni porosty (AL)
- trvalé kultury (AT)

- lesni vSeobecné (LU)

- ptirodni vSeobecné(NU)

- smiSené krajinné vseobecné (MU)

el) krajina
Obec Kozolupy lezi v Siroké udolni nivé MZe na jejim pravé biehu. Vyznamna ¢ast izemi obce je
tak ohrozena zéplavami. Na zastavéném uzemi se terén mirné zdviha jiznim smérem. Cast obce jizn¢ od

silnice 11/605 tak lezi na svazitém terénu.



Z hlediska dynamiky terénniho profilu je uzemi v tidolni nivé Mze rovinaté. V jizni €asti je pak
Myslinky.

Krajina je vyznamné zemédélsky vyuzivana s malym podilem lest a krajinné zelené. Podminky
pro jeji vyuziti pro relaxaci a rekreacni vyuziti obyvateli obce jsou tak omezené, coz tzemni plan fesi

navrhem krajinného parku na vychodnim okraji zastavéného tizemi obce (plocha K.1).

e2) izemni systém ekologické stability (dale jen USES)
V uzemi je vymezen systém USES v souladu s generelem USES (Geovision, Ing. Jifi Oufada,

2024).

Prvky USES
Nadregionalni biokoridory
K50/080 — K50/081
K50/081 — K50/082

Regiondlni biocentrum
3010

Lokalni biocentra
K50/081

K50/082

NYO059

NY082

NYO083

Lokélni biokoridory
K50/079 — NY084
K50/082 - NY082
NYO083 - NY084

NY083 -3010
3010 - NY060
NY059 - NYO083
NY082 -NYO059

Podminky vyuZiti prvki USES

Pro viechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici
podminky:
- pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les (PUPFL), plati, Ze lze déle upfesiiovat jejich vymezeni pifi zpracovani lesniho
hospodaiského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), avSak pouze za dodrzeni
ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES,
- pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii zeméd¢lska plida (ZPF) plati, Ze lze déale upfesiiovat jejich vymezeni v pribéhu zpracovani
KoPU, aviak pouze za dodrZeni piirodovédnych kritérii pro vymezovani USES,
- ptipustné vyuziti: opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druht, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),
- podminéné ptipustné vyuziti: opatieni k hospodafeni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod.,
ktera nepovedou ke snizeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni kontinuity USES,
- nepfipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouZicich pro vyrobu
energie, nepruchodného oploceni ¢i ohrazeni, péstovani invazivnich rostlin ¢i plantdzi dievin (rychle
rostouci dfeviny, vanocni stromky a pod.); v biokoridorech umistovani novych staveb krom¢ staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprichodnény, neprichodného oploceni ¢i

ohrazeni, péstovani invazivnich rostlin ¢i plantazi dfevin (rychle rostouci deviny, vano¢ni stromky apod.).

e3) prostupnost krajiny

Je zajisténa soustavou silnic a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty).

e4) vodni toky a plochy

Uzemim obce protéka feka Mze a po zapadni hranici uzemi potok Myslinka. Na uzemi obce se
nenachazeji vyznamné vodni plochy. Pouze v jizni ¢asti izemi v plochach zemédélské vyrobou jsou mensi
vodni nadrze.

Jako limita vyuZiti uzemi je v UP stanovena povinnost zachovat piistup k vodnimu toku a moZnost
uzivani pozemkd v soubcéhu s vodnim tokem v Sifce 6,0 m od bifehové cary drobného vodniho toku

(Myslinka) a v Sitce 8,0 m od biehové ¢ary vyznamného vodniho toku (Mze).

e5) protierozni opatieni

Vzhledem k vySkovému uspofadani terénu neni nutno v izemnim plnu fesit protierozni opatieni.
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€6) ochrana pied povodnémi

Uzemi obce ohroZzené zaplavou zahrnuje vétsi ¢ast zastavéného uzemi obce severnd od silnice
I1/605. Navrzena je ochranna protipovodiova hraz po severni hranici zastavéného a zastavitelného tizemi
obce, tato hrdz navazuje na navrh obdobné hrdze v sousedni obce Bdenéves a vcelku tak tvoifi komplexni
ochranu celého zastavéného tizemi obou obci (plochy Z.22).

Plochy podél feky Mze severné od této hraze zlistanou ponechany jako rezerva inunda¢niho izemi
umoziyjiciho rozliv povodné a zpomaleni odtoku povodinové viny chranici nize polozena sidla na Mzi
vcetné€ krajského mésta Plzen.

Pro pftipad zvlastni povodné (havarie na vodnim dile pfehrada Hracholusky) méa obec zpracovan
plan opatieni vcetné evakuace ohrozené¢ho izemi a systém véasného varovani.

Pro tizeny rozliv velké vody je v udolni nivé vymezena Gizemni rezerva pro Uizemi fizené inundace
v souladu se Zasadami izemniho rozvoje plzenského kraje. Vymezen Je:

CNZ.3 — koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZziti z nadfazené dokumentace pro opatieni

nestavebni povahy (izemni rezerva pro fizenou inundaci).

Podminky vyuziti koridort:

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy

1. Hlavni vyuziti-koridor je vymezen pro opatfeni nestavebni povahy zahrnujici izemi fizené inundace.
2. Ptipustné vyuziti:

- zeméd¢lsky ptidni fond

- krajinou zelen, krajinny park neomezujici rozliv zaplavovych vod

- souvisejici terénni Upravy

- ochranna protipovodiiova opatieni

3. Nepiipustné vyuziti -v koridoru je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

4. Podminky prostorového usporadani

- v souladu s regula¢nimi podminkami takto nevyuzité plochy budou ponechany pro piivodni vyuziti.

e7) rekreace

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce je navrZen krajinny park a zlstava stavaji zahradkova
zeleni. Na uzemi obce se nepfedpoklada vznik novych objektii pro rekreaci. Ve volnych plochéch krajiny
mimo zastavéné uzemi obce je vyloucena vystavba vSech objektl slouzicich pro rekreaci. Vymezena je
plocha:
K.1 — krajinny park

e8) dopliiujici regulace ploch nezastavéného izemi

Plocha K.1

Funkéni vyuziti

Krajinny park

Limity vyuZiti - zéplavové uzemi Qoo
- izemi ohroZen¢ zvlastni povodni
- podminky prvku USES
- vedeni 22 kV a jeho ochranné pasmo
Specifické podminky - vyuziti zachovavajici ptirodé blizky charakter plochy

- aktivni pobyt obyvatel v pfirodnim prostredi
- vytvofeni ptirodé blizkych biotopli s eduka¢ni nadstavbou

f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

- bydleni venkovské (BV)
- bydleni hromadné¢ (BH)

- rekreace v zahradkaiskych osadach (RZ)

- obcanské vybaveni vetejné (OV)

- ob¢anské vybaveni komer¢ni (OK)

- ob¢anské vybaveni sport (OS)
- obcanské vybaveni hibitovy (OH)

- vetejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- zelen parkova a parkové upravend (ZP)

- zelen zahradni a sadova (ZZ)

- zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

- zelen krajinna (ZK)
- zelen jiné (ZX)

- smisené obytné venkovské (SV)
- smiSené obytné méstské (SM)

- smiSené obytné jiné (SX)

- doprava silni¢ni (DS)

- doprava drazni (DD)

- vodni hospodaftstvi (TW)

- technicka infrastruktura jina (TX.o)

- vyroba lehka (VL)

- vyroba zeméd¢lska a lesnicka (VZ)

- vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (VE)
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-vodni a vodnich tok1 (WT)

- ornd puida (AP)

- trvalé travni porosty (AL)

- trvalé kultury (AT)

- lesni v§eobecné (LU)

- ptirodni vS§eobecné(NU)

- smiSené krajinné vSeobecné (MU)

- specifické zvlastniho urceni (XZ)

f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Bvdleni venkovské (BV)

1. Hlavni vyuziti-plochy s pfevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustfedéni
obyvatel, s nekomerc¢nim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prosttedi a pohody bydleni. Soucasti
plochy mohou byt dale pozemky vetejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené¢
a malych vodnich ploch a tokd.

2. Pfipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potiebu)

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi

- chov domécich zvifat, ne vSak pro komercni tcely

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici ptevazné obsluze tohoto uzemi s vyjimkou pozemki pro
budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 80 m?

- chov drobného zvitectva pro vlastni potiebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- zafizeni obCanské vybavenosti, sluzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- pozemky pro objekty individudlni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

5. Podminky prostorového uspotradani

- nové stavby 1 zmény stavajicich staveb musi zohlednovat méfitko a charakter okolni zéastavby a

respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 40%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 50%

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zéastavby, piizemni objekty s
moznosti vyuZziti podkrovi.

- minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochéch:

- rodinné domy individualni 650 m*

- dvojdomy 1100m?

Bydleni hromadné (BH)

1. Hlavni vyuziti-plochy bydleni s vyssi hustotou soustiedéni obyvatel, které zahrnuji prevazné objekty
bytovych domt, doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu pii zachovani kvality obytného
prostiedi a pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt lokdlni vefejnd prostranstvi, mistni dopravni a
technicka infrastruktura, zelen a malé vodni plochy a toky.

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- bytové domy

- vefejna prostranstvi

- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

- souvisejici ob&anska vybaveni s vyjimkou pozemkii pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 100 m?

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- dalsi plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat:

- v§echny aktivity vyrobniho charakteru

- ob¢anskou vybavenost, ktera by mohla potencialné ohrozit kvalitu obytného prostiedi.

5. Podminky prostorového uspotradani

- nové stavby 1 zmény stavajicich staveb musi zohlediiovat méfitko a charakter okolni zéastavby a
respektovat urbanistické 1 architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni 60%

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
ptipustna:

-bytové domy-2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

-rodinné domy-2 nadzemni podlazi bez mozZnosti vyuZziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

- minimalni velikost stavebniho pozemku :
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- rodinné domy individuéalni 650 m?
- dvojdomy 1100m?

- fadové domy 400 m?

Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy zahrnuji pfevazné pozemky pro aktivni relaxaci formou péstitelskych aktivit.
Soucasti plochy mohou byt pozemky pro parkovani a technickou infrastrukturu, pfipadné lokalni vefejna
prostranstvi, malé vodni plochy a toky

2. Pfipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- rekreacni zahradky

- rekreacni chaty do 25 m?, piistfeSky na naradi do 16 m?zastavéné plochy

- vefejnd prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto Gzemi

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- jakékoliv komer¢ni aktivity

- objekty trvalého bydleni.

Obganské vybaveni vefejné (OV)

1. Hlavni vyuziti-plochy pfevazn€ nekomeréni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzd€lavani, socidlnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, vetejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Soucésti plochy
mohou byt dale pozemky vetejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych
vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkci.

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro vetejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- védy a vyzkumu

- lazenstvi

- vefejné administrativy

- hibitovy, krematoria

- vefejnd prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predevSim

dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévnika

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majitelti pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi pravnimi piedpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni vyska zastavby - 10 metrti (moZné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz).

Obdanské vybaveni komeréni (OK)

1. Hlavni vyuziti-plochy pro umisténi staveb a zafizeni komeréni obcfanské vybavenosti pro
administrativu, sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, ndkupni a zabavni centra a dale
kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci - vétSinou plo$n€ rozsdhlé aredly s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu. Soucésti plochy mohou byt vefejna prostranstvi, zelen a vodni plochy, parkovaci plochy i
hromadné gardze s motoristickymi sluzbami vcetné nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zafizeni komer¢niho obcanského vybaveni

- souvisejici plochy dopravni infrastruktury vcetné parkovacich ploch, hromadnych gardzi a
motoristickych sluzeb

- souvisejici plochy a zafizeni technické infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢énost plochy

4. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni vyska zéastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz.

Obcanské vybaveni sport (OS)

1. Hlavni vyuZiti-plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni
stadiony, hfist€, haly, télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitacni zafizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat 1 zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni népln
uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelen¢ a nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- hfisté a stadiony
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- sportovni haly, té€locvi¢ny, viceucelové sportovni haly

- rehabilitacni zatizeni

- bazény

- kluziste

- zafizeni maloobchodu, vetejného ubytovani a stravovani slouzici ptevazné potiebam této plochy

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, vcetné¢ dostatecnych pozemku
odstavnych ploch

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné umist'ovat:

- zafizeni vyrobnich a dalSich sluzeb, kterd by mohla narusit funkénost plochy

4. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divodi

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz.

Obcanské vybaveni hibitovy (OH)

1. Hlavni vyuZiti-plochy vetejnych i vyhrazenych hibitovli a pohiebist, které zahrnuji stavby a zafizeni
slouzici vyhradné pro jejich potieby, vcetné kolumbadrii, smute¢nich obtadnich sini a krematorii, dale
doprovodnou a izola¢ni zelen, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- hibitovy

- urnove haje a kolumbaria

- obtadni siné, kaple prvky drobné architektury, umeélecka dila

- technické zazemi pro pohiebni sluzby (krematoria, marnice apod.)

- prodejny kvétin a funerdlniho sortimentu

- veiejné WC

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- parkovou a clonici zelen

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- vesker¢ aktivity 1 potencialn€ narusujici pietni prostiedi hibitova a to i v jeho bezprostfednim sousedstvi.

Veiejna prostranstvi v§eobecné (PU)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni

funkci — s prevazné zpevnénym povrchem, napt. namésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabtezi,

korza a promenddy s pfedpoklady pro zajiSténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich veetné verejné
pristupné zelené.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeéie
nejméné 1000 m2; do této vymery se nezapocitdvaji pozemni komunikace.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluZzné komunikace v€etné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

- prostory pro sbér tfidéného odpadu a bioodpadu

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

1. Hlavni vyuziti-plocha s pfevazujicim zastoupenim vegetace, ktera je navrzena a ztvarnéna podle zasad
krajinatské architektury. V zastavéném Uzemi se vyznamné podili na vytvareni obytného standardu sidla.
Nabizi moznost rekreace ¢i relaxace a pozitivné ovlivituje mikroklimatické a hygienické parametry Gzemi.
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- parkove upravenou zelen

- zelen a plochy ptirodniho a ptirod¢ blizkého charakteru

- vodni toky a plochy

- prvky a stavby drobné architektury (napft. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.)

3. Nepiipustné vyuziti:

- v plochéch je neptipustné vyuZziti v rozporu s odstavcem 2.

- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dalsi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit
podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost koncepcniho pfistupu k feSeni zelené na dané
plose.

Zelen zahradni a sadova (ZZ7)

1. Hlavni vyuziti-plochy zelen¢, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahraddm. V

uzemnim planu se vymezuji jako samostatnd plocha zelen¢, pokud je zadouci tyto funkce v Uzemi
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stabilizovat Ci rozvijet.
Plochy ptiznivé ovlivituji vodni rezim v zastavéném tzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z
téchto ditvodli mohou byt zafazeny do systému sidelni zelen€.
2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- uzitkové zahrady a sady
- vyhrazenou zelen
- vodni plochy toky
- zafizeni pro obsluhu plochy o maximalni plose 25 m* s vylou¢enim obytné a rekrea¢ni funkce
- ptipustné je oploceni.
3. Nepftipustné vyuziti:
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dal$i pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptsob vyuZiti nebo zhorsit

podminky pro existenci vegetace.

Zelen ochrannd a izolacni (ZO)
1. Hlavni vyuziti-plochy ochranné a izolacni zelené se vymezuji v ptfipadech, kdy je potieba zvyraznit,
stabilizovat ¢i zaloZit plochu zelen€ s diirazem na jeji izola¢ni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti uzemi.
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:
- ochrannou zelen
- technicka opatieni na ochranu proti hluku
3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury pokud nenarusuji hlavni funkci plochy
4. Nepftipustné vyuziti:
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2. a 3.
- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dalsi pfipustné vyuZiti vyraznéji sniZit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit

podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncep¢ni pristup k feSeni zelené na dané plose.

Zelen krajinna (ZK)
1. Hlavni vyuZiti-plochy zelené ptirodniho charakteru se vymezuji v pfipadech, kdy je potifeba v tizemi
stabilizovat izemni podminky pro vegetaci, kterd svym charakterem a skladbou odpovidé, nebo by m¢la
odpovidat, ptirodé blizkému spolecenstvu. Na rozdil od ploch pfirodnich na ploSe zelené ptirodniho
charakteru neni vyraznéji zastoupena vegetace s institutem zvlaStni ochrany pfirody ve smyslu zakona o
ochrané pfirody a krajiny.
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- plochy vegetace ptirodniho, nebo ptirod¢ blizkého charakteru

- vodni plochy a toky

- opatfeni na ochranu pied erozi a ptivalovymi srazkami

- revitalizace uzemi (navrat k piirodé blizké krajing)

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s plochou za podminky, Ze nebude negativné
ovliviiovat hlavni funkci plochy

4. Nepftipustné vyuziti:

- v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dalsi pfipustné vyuziti vyraznéji sniZit jeji hlavni zplisob vyuziti nebo zhorsit

podminky pro existenci vegetace.

Zelen jin4 (ZX)

1. Hlavni vyuziti-plochy zelené pfirodniho charakteru (krajinny park) je vymezena pro rekreacni
kratkodobé vyuziti obyvatel v plochach, kdy je potfeba v uzemi stabilizovat izemni podminky pro
vegetaci, kterd svym charakterem a skladbou odpovid4, nebo by méla odpovidat, pfirodé¢ blizkému
spolecenstvu.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- plochy vegetace ptirodniho, nebo ptirod¢ blizkého charakteru

- vodni plochy a toky

- prvky drobné architektury (napt. altany, odpocivky umélecka dila, informacni a vzdé€lavaci prvky, herni
prvky ptirodniho nebo ptirodnimu prostfedi blizkého charakteru apod.)

- informacni a ekologické centrum o maximalni velikosti 100 m?

- pobytové louky a louky pro venceni pst

- opatieni na ochranu pied erozi a piivalovymi srazZkami

- revitalizace uzemi (navrat k ptirod¢ blizké krajing)

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s plochou za podminky, Ze nebude negativné
ovliviiovat hlavni funkci plochy

4. Nepfiipustné vyuziti:

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

- na plose zelené nesmi jeji dalsi ptipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpiisob vyuziti nebo zhorsit

podminky pro existenci vegetace.

SmiSené obytné venkovské (SV)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech
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zejména pro bydleni (véetné¢ hospodaiského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni
¢innosti, véetné¢ zemédelskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostiedi a
pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vetfejna prostranstvi, zeleii a malé vodni plochy a toky
2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:
- obytné nizkopodlazni objekty
- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto izemi
- zatizeni ob¢anské vybavenosti a sportu
- vefejna prostranstvi
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
- pozemky pro individudlni rekreaci spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- zafizeni zeméd¢€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenaruSuje obytné prostedi sousedti
v dosahu mozného ovlivnéni
- zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkei a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni
4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:
- pozemKky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.
5. Podminky prostorového uspotadani
- nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlednovat méfitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz
- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 40%
- minimalni podil zelené v zastavitelnych plochach 30%
v zastavéném uzemi 10%
- maximalni vyska zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
ptipustna 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi.
- minimalni velikost stavebniho pozemku :
- rodinné domy individuélni 650 m?

- dvojdomy 1100m?

SmiSené obytné méstské (SM)

1. Hlavni vyuZiti-plochy smiSené obytné méstské se obvykle vymezuji ve méstech zejména pro bydleni,
obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Soucasti

plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi,

zeleni a malé vodni plochy a toky

2. Piipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné objekty méstského charakteru

- rodinné domy

- pozemky pro obcanskou vybavenost vetejnou i komercniho charakteru

- zafizeni obCanské vybavenosti integrovana do obytnych objektl

- vefejna prostranstvi

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vetejné i komeréni administrativy

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat

- pozemky vyrobni potencialné narusujici obytné a zivotni prostiedi

5. Podminky prostorového usporadani

- nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlednovat meéfitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 50%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 30%

- maximalni vySka zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
piipustna 2 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuZiti podkrovi.

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinné domy :

- rodinné domy individualni 650 m*

- dvojdomy 1100m?

- fadové domy 400 m?

SmiSené obytné jiné (SX)

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji v plochach transformacnich, kdy s ohledem na polohu a stavajici
funkéni vyuziti nelze uptesnit podrobné budouci vyuziti. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejné prostranstvi, zelen a malé vodni plochy a toky

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejna prostranstvi
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- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- nerusici vyroba a podnikani, tj. provozy a ¢innosti svymi negativnimi projevy nezasahujici mimo dany
stavebni pozemek

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femeslné¢ vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, zZe nenarusuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemkt v dosahu mozného ovlivnéni

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotadani

- nové stavby i1 zmény stavajicich staveb musi zohledilovat métitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanisticke 1 architektonické hodnoty dan¢ho mista, krajinny raz

- minimalni podil zelen¢ 10%

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
ptipustna 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuziti

podkrovi.

Doprava silniéni(DS)

1. Hlavni vyuziti-plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic I., II. a III.
tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkul, na kterych jsou umistény soucéasti komunikace, naptiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich
zatizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garadze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

2. Piipustné vyuZziti:

- silni¢ni komunikace (dalnice, rychlostni komunikace, silnice I., II. a III. t¥idy)

- mistni komunikace

- ucelové komunikace

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- logisticka centra (pozemky a zatizeni terminali kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu
a skladovani)

- plochy hromadné silni¢ni dopravy (autobusové terminaly a zastavky)

- plochy dopravy v klidu (parkovisté, odstavna stani, garaze)

- obsluzna zafizeni silni¢ni dopravy (Cerpaci stanice pohonnych hmot, nabijeci stanice elektromobild,

mycky, arealy udrzby komunikaci)

- pozemky pro soucasti komunikaci (mosty, naspy, plochy zatezl, doprovodna a izola¢ni zelen, reten¢ni
nadrze)
- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepfipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Doprava drdzni (DD)
1. Hlavni vyuziti-plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod dréhy, v€etné néspti, zatrezii, opernych
zdi, mostl, kolejist’ a doprovodné zelené€, dale pozemky zatizeni pro drazni dopravu, naptiklad stanice,
zastavky, ndstupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist’ a
spravnich budov
2. Ptipustné vyuZziti:
- plochy drazni dopravy (drazni téleso vcetné doprovodné zelen¢)
- pozemky a zafizeni pro drdzni dopravu (nadrazi, stanice, provozni budovy, depa, opravy, vozovny,
prekladisté a spravni budovy)
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury
3. Podminéné ptipustné vyuZziti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
- stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti, s podminkou, Ze nebudou mit negativni vliv
na hlavni vyuziti, nezvysi dopravni zatéz pro sidlo Kozolupy, a budou dodrzeny veskeré hygienické limity,
kdy negativni vlivy budoucich provozii nesmi presdhnout na sousedni pozemky mimo plochy zelezni¢ni
dopravy

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2. a 3.

Technicka infrastruktura-vodni hospodaistvi (TW)

1. Hlavni vyuziti-samostatn¢ vyclenéné plochy arealti zatfizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti
ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené¢ a malych vodnich ploch a tok
pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkei.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zatfizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)

- ochranné pasma vodnich zdrojt

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
Jimky a dal$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- vodni toky a plochy pro uspokojovani potieb tizemi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
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Technickd infrastruktura jind (TX.0)

1. Hlavni vyuziti-zahrnuji plochy pro opatfeni na ochranu uzemi pied zaplavami
2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- ochranné protipovodiiové hraze

- terénni Gpravy

- technicka opatfeni (ochranné zdi, Cerpaci stanice)

- monitoring prostiedi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Vyroba lehka (VL)

1. Hlavni vyuziti-plochy lehké vyroby zahrnuji pfevazné stavby a zatizeni lehkého primyslu Soucasti
plochy mohou byt lokélni vefejnd prostranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelefi ochranna
a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zatizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat plochy a zatizeni naptiklad pro:

lehké strojirenstvi a spotfebni pramysl

potravinaistvi

vyroby odévil, obuvi

spotiebni elektroniky, domacich spotrebicii

papirenstvi a polygrafie

farmaceutické vyroby

vyrobnich sluzeb

- ¢innosti spojenych s provozovanim siti technické infrastruktury

- drobné vyroby

- sluzby vcetné vyrobnich

- zatizeni pro védu a vyzkum, apod.

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatfeni na ochranu pted negativnimi vlivy vyroby

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
- zatizeni obCanské vybavenosti a sluzeb nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- minimalni podil zelen¢ 20%.

- maximalni vyska objektll 12 metri nad nejvysSe poloZenym terénem na hranici stavby

Vyroba zemé&délskd a lesnickd (VZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy zemédélské nebo lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby zivocisné a rostlinné
zem&delské vyroby, napf. aredly zemédé€lskych sluzeb, zahradnictvi, aredly zpracovani dievni hmoty,
arealy rybochovnych =zafizeni, apod. Soucésti plochy mohou byt mistni technickd a dopravni
infrastruktura, zeleii ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zatizeni vybavenosti a sluzeb
souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zafizeni zeméd¢lstvi

- pozemky pro zemédélské sluzby

- pozemky pro zpracovani zemédelské produkce

- pozemky pro zpracovani dieva

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

- zafizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- zafizeni ob¢anské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist’ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového usporadani

- minimalni podil zelen¢ 20%

Vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

1. Hlavni vyuZiti-plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji zahrnuji ptevazné pozemky staveb nebo
aredly elektraren solarnich, vodnich, vétrnych, geotermélnich, apod. Soucasti plochy mohou byt mistni
technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni plochy a toky.

2. Ptipustné vyuziti-v Gizemi je pfipustné umistovat:

- fotovoltaické panely

- vodni elektrarny

- vétrné elektrarny

- rozvody silovych kabeld, regula¢ni a méfici techniku pro energetické zdroje a zafizeni transformacni

stanice a ménirny proudu
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- zabezpeCovaci zatizeni

- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury
- chov zvifat pro udrzbu pozemku

3. Nepftipustné vyuziti-v izemi je neptipustné umistovat
- ostatni zafizeni vyroby

- jiné druhy vyroby energie

Vodni a vodnich tokd (WT)

1. Hlavni vyuziti-do ploch vodnich a vodohospodaiskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich tokli a pozemky uréené pro pirevazujici vodohospodarské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodaiskych se zajiStuji uzemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro
ochranu pied suchem nebo pied Skodlivymi ucinky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu tizemi ¢i pro
plnéni dalSich funkci uzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky (pfirozené i umélé)

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- kanaly, pruplavy a obdobna zatizeni

- plochy pro revitalizaci vodnich tokt

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v souladu s charakterem uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
dasledkt, a dale takova technicka opatieni a stavby , které zlepSi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni piipustnd. Podminkou je
zachovani charakteru Gzemi a soulad s dal$imi pravnimi ptedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu tzemi.
4. Neptipustné vyuziti

- v plochach neni piipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodaiskych, staveb
podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

- umist'ovani staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro velkochovy a velké vyrobni haly.

Orné puda (AP)

1. Hlavni vyuziti-produkéni plochy zemédé€lského ptidniho fondu uzivané prevazné jako orna ptda,
ptipadné ostatni zemédélsky obhospodatované plochy. Soucésti plochy mohou byt ucelové komunikace,
izola¢ni a doprovodna zelenn, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohrozeni,

protipovodnova opatieni, a plochy nezbytné technické infrastruktury

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zemédélsky ptidni fond (orné pida, trvalé porosty na orné pade)

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy

- doprovodnou zeleni ucelovych komunikaci a vodnich tokt

- opatfeni na ochranu pied erozi a ptivalovymi srazkami

- chov vcel

- v souladu s charakterem izemi lze umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zeméed¢lstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd. Doplikova funkce bydleni ¢i
pobytové rekreace neni piipustnid. Podminkou je zachovani charakteru izemi a soulad s dal$imi pravnimi
piedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu tizemi.

3. Nepfipustné vyuziti

- v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

- umistovani staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren mimo plochy vymezené pro tuto konkrétni

stavbu izemnim planem, staveb pro velkochovy a velké vyrobni haly.

Trvalé travni porosty (AL)

1. Hlavni vyuziti-produkéni plochy zemédélského ptidniho fondu uzivané prevazné jako trvalé travni
porosty, piipadné ostatni zemédélsky obhospodatované plochy. Soucasti plochy mohou byt ucelové
komunikace, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni sniZujici erozni ohroZeni,
protipovodinova opatieni, a plochy nezbytné technické infrastruktury

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- trvalé travni porosty

- pastviny

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy

- doprovodnou zelen ucelovych komunikaci a vodnich toka

- opatfeni na ochranu pied erozi a ptivalovymi srazkami

- chov vcel

- v souladu s charakterem izemi lze umistovat stavby, zatizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd. Doplitkkova funkce bydleni ¢i
pobytové rekreace neni pripustna. Podminkou je zachovani charakteru izemi a soulad s dal§imi pravnimi

ptedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu uzemi.
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3. Nepftipustné vyuziti
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
- umistovani staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren mimo plochy vymezené pro tuto konkrétni

stavbu uzemnim planem, staveb pro velkochovy a velké vyrobni haly.

Zemé&dglské-trvalé kultury (AT)

1. Hlavni vyuZiti-plochy zeméd¢€lskych trvalych kultur se vymezuji zejména v Uzemi se specifickymi
ptirodnimi podminkami pro péstovani chmele ¢i vinné révy. Do kategorie trvalych kultur 1ze také zahrnout
intenzivni ovocné sady, které maji obdobné vlivy na utvareni uzemi. Trvalé zemédé€lské kultury jsou
charakteristické dlouhodobou stabilizaci péstované kultury na dané plose, vySkovym parametrem, ktery
vyrazné&ji ovliviluje prostorové clenéni zemedeélské krajiny. Plochy trvalych zeméd¢€lskych kultur obvykle
omezuji prostupnost izemim. Soucésti plochy mohou byt ucelové komunikace, izola¢ni a doprovodna
zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni snizujici erozni ohroZeni, protipovodilova opatfeni, a plochy
nezbytné technické infrastruktury.

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

- zemed¢lsky piidni fond (trvalé kultury: napt. produkcni sady apod.)

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- doprovodnou zelen uc¢elovych komunikaci a vodnich toka

- opatieni na ochranu pted erozi a privalovymi srazkami

- chov vcel

- v souladu s charakterem uzemi lze umistovat stavby, zatfizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkt, a dale takova technicka opatieni a
stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni
¢i pobytové rekreace neni pfipustnd. Podminkou je zachovéani charakteru uzemi a soulad s dal§imi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu tzemi.

3. Nepiipustné vyuziti

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2

- umistovani staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren mimo plochy vymezené pro tuto konkrétni

stavbu tizemnim planem, staveb pro velkochovy a velké vyrobni haly.

Lesni v8eobecné (LU)

1. Hlavni vyuziti-plochy lesni se vymezuji pro zajiSténi uzemnich podminek potfebnych pro plnéni

produkénich a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Uzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky

staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné
vodni plochy a toky

2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodafstvi

- vodni toky a plochy

- opatfeni na ochranu pfed erozi a piivalovymi srazkami

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- v souladu s charakterem Uizemi 1ze umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatieni pouze pro lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu , pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dasledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.
Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni piipustna. Podminkou je zachovani charakteru tzemi
a soulad s dalSimi pravnimi ptedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu tizemi.

- chov vcel

3. Nepiipustné vyuziti

- v plochéch je neptipustné vyuZziti v rozporu s odstavcem 2.

- umistovani staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren mimo plochy vymezené pro tuto konkrétni

stavbu uzemnim pldnem, staveb pro velkochovy a velké vyrobni haly.

Piirodni v§eobecné (NU)

1. Hlavni vyuziti-plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a
vyvoj prirodnich a pfirod¢ blizkych spoleenstev v feSeném tzemi. Do ploch pfirodnich se zejména
zahrnuji plochy poZivajici zvlaStni ochranu ve smyslu zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Do pfirodni
plochy lze vSak také zahrnout kvalitni pfirodé blizkd spoleCenstva, kterd dosud nepozivaji zékonnou
ochranu, ale je zddouci, aby v feSeném tzemi funkce plochy ptirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt
ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-- pozemky biocenter

- v souladu s charakterem uzemi Ize umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro ochranu ptirody
a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vétrnych a fotovoltaickych
elektrdren, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatieni a stavby , které zlepSi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu. Doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni piipustna. Podminkou je

zachovani charakteru tzemi a soulad s dal§imi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu uzemi.
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3. Nepftipustné vyuziti
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
- umistovani staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren mimo plochy vymezené pro tuto konkrétni

stavbu uzemnim planem, staveb pro velkochovy a velké vyrobni haly.

Smisené krajinné vieobecné (MU)

cvrow

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném tzemi, pokud neni ucelné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi
plochy nezastavéného tizemi

2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji napft.:

- nezastaveéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochéach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- mokftady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- opatfeni na ochranu pfed erozi a piivalovymi srazkami

- revitalizace uzemi (navrat k piirod¢ blizké krajing€)

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- v souladu s charakterem tzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatifeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodaistvi pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetfejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
disledkd, a dale takova technickd opatieni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu. Doplitkkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni piipustna. Podminkou je
zachovani charakteru tzemi a soulad s dal§imi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu uzemi.
3. Nepiipustné vyuziti

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

- umistovani staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren mimo plochy vymezené pro tuto konkrétni

stavbu tizemnim planem, staveb pro velkochovy a velké vyrobni haly.

Specifické zvlastniho uréeni (XZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potifebnych pro potieby
bezpecnostnich a obrannych slozek. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky staveb a zafizeni Ministerstva obrany

- pozemky staveb a zatizeni Ministerstva vnitra

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- souvisejici zafizeni ubytovani a stravovani

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby a zafizeni ostatnich slozek Integrovaného zéchranného systému, pokud nejsou v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

f2) Podminky vyuZziti uzemi

Na celém tzemi obce je mozno umist'ovat panely pro fotovoltaikou vyrobu elektfiny vyhradné na
sttechach stavebnich objekti.

V zastavéném uzemi a v plochach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a Uzemi a plochy vyuZivat pouze v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Ve stavajicim zastavéném Uzemi mohou ziistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenarusuje ur¢enou funkci tzemi.

V navrzenych zastavitelnych plochach je moznost vyuziti a dal$i podrobné&jsi regulace upfesnéna v
v doplijici regulaci zastavitelnych ploch.

V nezastavéném Uzemi lze podle § 122 stavebniho zdkona, pokud nejsou piimo vylouceny v
regulativech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v kapitole ,,f1) regulativy vyuziti ploch* v souladu s
jeho charakterem povolovat zdméry pro:

- vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a ucelové komunikace

- vodni hospodéistvi

- vyhledavani, prizkum a té€Zbu nerosta a zvlastni zasahy do zemské kiiry

- snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk,

- zemédelstvi a lesnictvi

- ochranu pfirody a krajiny

- zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra

- zdzemi lesnich matetskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedné-li se o drobnou stavbu

U téchto staveb a zafizeni neni doplikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace piipustna.
Stavby a zafizeni musi spliiovat nésledujici podminky:

- ruzné sklady, vCeliny, stdje, seniky, pfistfesky na loukéach polich v lese u vody (jako stavby, zafizeni, a
jind opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, ochranu ptirody a krajiny, pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,

hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra, oploceni) nesmi byt vybaveny zachodem, koupelnou,
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vytapenim, ptivody ¢i vyrobu elektiiny, zateplenim, podsklepenim, nesmi byt oplocené, bez zajisténi
uzitkové vody ¢i zachycovani destové vody (umisténi nadrzi, studnou), bez parkovani, bez zpevnénych
ploch a pfistupu k témto stavbam, bez exteriérového pobytového vybaveni. Bezprosttedni okoli bez
oploceni a omezeni prichodu, volné priichozi prostupnost krajiny pro lidi (dohoda o prostupnosti volné
krajiny) a zvitata.

- pristiesky, turistickd a informacni centra ve volné krajiné vefejné pristupné (nezamykatelné),
neoplocené, bez doprovodné technické infrastruktury.

V nezastavéném uzemi nesmi byt umisténa stavba pro parkovani (pro obsluhu zeméd¢€lskych
pozemkil), pobytovou i kratkodobou rekreaci, zahradkaiska osada ¢i kolonie, nouzové prespani u
»zahrady* ¢i ,,pastvy zvifat“, stozary vétrnych elektraren mimo konkrétni plochy vymezené uzemnim
planem.

V nezastavéném uzemi nesmi byt umisténa stavba informacniho a ekologického centra mimo

konkrétni plochu vymezenou tzemnim pldnem (plocha K.1)

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
Vetejné prospésné stavby (dale jen VPS) / vefejné prospesna opatieni (dale jen VPO)
VPS dopravni infrastruktury (VD)
VD.1 — ptelozka silnice 11/180
VD.2 — délkova cyklotrasa CT37

VD.3 — mistni komunikace

VPS technické infrastruktury (VT)

VT.1 — transformacni stanice TSA

VT.2 — ptelozka vedeni VN k trafostanici TS2

VPS obcanského vybaveni (VO)
VO.1 - obnova kaplicky (plocha Z.23)

VPS/VPO slouzici ke snizovani nebezpedi v uzemi (VN)

VN.1 — ochranna protipovodiiovd hraz vcetné technickych opatieni ve stisnénych prostorovych
podminkach (plocha Z.22)

VN.2 — izemi fizen¢ inundace (CNZ.3)

VPO pro vytvaieni prvkt USES (VU)

VU.1 — nadregionalni biokoridor K50/081 — K50/082
VU.2 — nadregionalni biokoridor K50/080 — K50/081
VU.3 — lokalni biocentrum K50/082

VU.4 — lokalni biocentrum K50/081

VU.5 — lokalni biocentrum N'Y059

VU.6 — lokalni biokoridor K50/082 - NY082

VU.7 - lokélni biokoridor NY082 - NY059

VU.8 — lokalni biokoridor NY059 - NY083

VU.9 - lokalni biokoridor K50/079 - NY084

h) kompenzacni opatieni podle zikona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Kompenzac¢ni opatieni nebyla stanovena.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno plianovaci
smlouvou

Planovaci smlouva je ptfedepsana pro zastavitelné plochy Z.7, Z.8, Z.9,. Planovaci smlouva bude
tvofit dohodu obce a stavebnika o Upravé vzijemnych vztahi v souladu s § 130 a § 131 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon. Soucasti planovaci smlouvy bude Uzemni studie podrobnéji feSici
dotéené uzemi.

Uzavieni planovaci smlouvy je podminkou realizace vétrnych elektraren v plochach Z.24, Z.25 a
7.26. Ve smlouvé budou stanoveny vzajemné vztahy investora a obce véetné podminek obce k realizaci
elektraren z hlediska zaClenéni do krajiny, omezeni negativnich vlivli na obytné izemi obce a dalSich
podminek. Vymezené planovaci smlouvy.
PS.1 —plocha Z.7
PS.2 — plocha Z.8
PS.3 —plocha 7.9
PS.4 — plocha Z.24
PS.5 —plocha Z.25
PS.6 — plocha Z.26

k) vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zikoné nebo v jinych pravnich
predpisech.
Zastavitelné izemi — zahrnuje zastavéné uzemi obce vymezené uzemnim planem a zastavitelné plochy

vymezené Uzemnim planem
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Nezastavéné izemi obce — zahrnuje dal$i plochy na izemi obce mimo zastavitelné uzemi

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ctyfmi rodinnymi piisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichZ provozovéani nedochazi k
vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi v dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle
platnych pravnich pfedpisi a norem.

Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat urCeny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotll apod.), avSak ne pro
komer¢ni tcely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolniki pii hospodarském chovu zvifat a
rostlinné vyrob¢, pti jejichZ provozovani nedochazi k vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi v
dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle platnych pravnich pfedpisti a norem, vyloucen je chov
masozravych zvitat a Selem (liSky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch (§13, pismeno o), zdkona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon) k celkové plose pozemku vyjadieny v procentech

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené biologicky aktivnich umoznujicich vsak srazkovych
vod na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvySe poloZenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vySka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi mize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse poloZzenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stfeSni konstrukce pficemz vyska Sikmé Casti stropu za¢ind maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

Ptizemni objekt s moZznosti vyuziti podkrovi

[ -
IS Podkrovi s

JPfizemi”
praveny j

eren

Dvoupodlazni objekt bez moznosti vyuziti podkrovi

bez wuziti pbdkrouf”

9.naclzemni pocllazi”
o T

max. 10 metriy

max. 1metr

4A.nadzemni” foodla?j’

|
upraveny terén

‘_M—-
oclzemni” poollazi™

Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd mtze byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti pozemkd,
ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi se lavicky, jednoduché altany, télocviéné prvky ptirodniho
charakteru, informac¢ni systém, cesty pro pési, umélecka dila, osvétleni parkového charakteru, pitka,

kaSny, vodotrysky a prvky pro hry déti.
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2. Graficka ¢ast uizemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi

b) hlavni vykres-b1) urbanistickd koncepce a koncepce uspotadani krajiny
b) hlavni vykres-b2) koncepce vetejné, dopravni a technické infrastruktury

¢) vykres vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci

:5000
25000
:5000
:5000
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B. ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU KOZOLUPY
Obsah Odiivodnéni izemniho planu
1. Textova cast
a) strucny popis postupu poiizeni izemniho planu,
b) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,
¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt, popfipad¢ s vysledkem fesSeni rozpord,
d) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci,
e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zaddnim zmeény,
f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi, véetné
vysledkil vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na piredmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,
h) stanovisko ptislusného orgénu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst. 5 zadkona o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi,
1) komplexni zdivodnéni ptijatého feseni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty a vylouceni

zamera podle § 122 odst. 3,

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach tizemniho rozvoje,

s odivodnénim potieby jejich vymezeni,

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

1) vy€et prvki regulacniho planu, ptipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na

vystavbu s odtivodnénim jejich vymezeni

m) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odiivodnéni.

2. Graficka ¢ast oduvodnéni
a) vykres Sirsich vztahi
b) koordinacni vykres

¢) vykres ptedpokladanych zaborh pidniho fondu
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1. Textova cast
a) struény popis postupu porizeni izemniho planu

Rozhodnuti o potizeni nového uzemniho planu Kozolupy padlo dne 25.8.2021, kdy Zastupitelstvo
obce Kozolupy piijalo usneseni ¢. 217/5/2021 ve znéni ,,Zastupitelé obce schvaluji zadani k vypracovani
nového aktudlniho tzemniho planu v nasledujicim roce a povétuji finanéni komisi k zahrnuti do rozpoctu
na rok 2022.*.

Novy tzemni plan Kozolupy je pofizovan jiz podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdgjSich predpisti. Stejné jako v piipad¢ starého stavebniho zdkona (zdkon ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist), ktery platil do 31.12.2023 a dle
pfechodnych ustanoveni nového stavebniho zakona se ve vécech izemniho planovani uplatiiovat az do
1.7.2024, bylo nutné po vypracovani dopliujicich prizkumi a rozbort, ktery byly pfipraveny Ing. Arch.
Petrem TauSem ve spolupraci s Méstskym ufadem Nytany v fijnu r. 2022, jako druhy krok celého procesu
potizeni Gzemniho planu, tedy po vlastnim schvaleni pofizovani izemniho planu, projednat a schvalit
zadani izemniho plénu. Zadani je skutecné zadanim prace pro zodpovédného projektanta a stanovuje
radmcoveé mantinely pro jeho praci, v rdmcei kterych se musi pii tvorbé navrhu uzemniho planu pohybovat.

Zadani vypracoval jiz novy pofizovatel, Obecni ufad Kozolupy, ktery uzaviel ptikazni smlouvu na
potizeni Gzemniho planu s tzv. 1étajicim potizovatelem, Ing. Arch. Radkem Bockem, a to dne 15.9.2023 na
zaklad¢ usneseni Zastupitelstva obce Kozolupy ze dne 4.9.2023. Od 15.9.2023 se tedy potizovatel
uzemniho planu Kozolupy stal oficidlné Obecni uiad Kozolupy.

Néavrh zadani byl projedndn s dotéenymi organy a bylo knému uplatnéno stanovisko

NATURA/SEA Krajského tfadu Plzeiského kraje, ¢.j. PK-ZP/12928/24 ze dne 29.8.2024, ve kterém je
konstatovano, Ze krajsky urad ,,nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi®. Vlastni
zadani izemniho planu Kozolupy bylo schvéleno dne 7.10.2024 usnesenim ¢. 164/4/2024 Zastupitelstva
obce Kozolupy, kdy zastupitelé piijali usneseni v tomto znéni: ,,Zastupitelstvo obce Kozolupy ad 1. bere
na védomi navrh zadani nového tizemniho planu Kozolupy dle pfilohy tohoto materialu; ad II. schvaluje
zadani izemniho planu Kozolupy; ad III. rozhodlo
a) Ze pofizovatelem Uzemniho planu Kozolupy bude Obecni ufad Kozolupy, ktery si zajistil splnéni
kvalifika¢nich ptfedpokladli pro vykon tzemné planovacich ¢innosti uzavienim piikazni smlouvy s Ing.
arch. Radkem Bockem,
b) Ze projektantem tizemniho planu Kozolupy bude Ing. Arch. Petr Taus, Bélohorska 454/3, 30164 Plzen,
¢) Ze tzv. urCenym zastupitelem pro potizeni tzemniho planu Kozolupy bude starostka obce Ing. Michaela
Opltova; ad IV. uklada starostce obce, prostiednictvim potizovatele, zajistit zpracovani navrhu izemniho
planu Kozolupy pro spole¢né projednani.*.

Nasledné potizovatel vydal pokyn potfizovatele ¢. 1 dne 16.10.2024, ve kterém vyzval vybrané¢ho

zodpovédného projektanta, Ing. Arch. Petra TauSe, k vyhotoveni dokumentace navrhu uzemniho planu
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Kozolupy pro spole¢né a pro vetfejné projednani navrhu tizemniho planu jiz dne ust. § 94 a § 96 nového
stavebniho zédkona. Nasledoval kontrolni den nad rozpracovanou podobou navrhu uzemniho plénu, ktery
vyustil ve vydani pokynu poftizovatele €. 2 ze dne 30.1.2025, ve kterém potizovatel uptesnil ve spolupraci
s ur¢enou zastupitelkou svoje pozadavky na podobu ndvrhu tzemniho planu pro spole¢né a vefejné
projednani v mantinelech schvéleného zadani tohoto izemniho planu. Nésledné dne 5.2.2025 zodpovédny
projektant predal potizovateli dokumentaci navrhu izemniho planu pro spole¢né a pro vetejné projednani.
Po nezbytné kontrole ze strany pofizovatele tentyZ den pofizovatel zvetejnil na Gfedni desce Obecniho
ufadu Kozolupy vefejnou vyhlaSkou dorucujici dokumentaci ndvrhu uzemniho planu Kozolupy pro
vefejné projednani a stanovujici, Ze dle ust. § 96 nového stavebniho zédkona se vefejnym projednanim
rozumi prezentace navrhu izemné planovaci dokumentace vetejnosti se zajisténim odborného vykladu,
ktery zajisti pofizovatel ve spolupraci s projektantem, a umoznéni dotazi vefejnosti, a dale, ze dle ust. §
97 nového stavebniho zdkona do 15 dnt ode dne vefejného projednani, tj. do 17.4.2025 vcetng, muze
kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu Gzemné planovaci dokumentace, kdy k pfipominkdm
uplatnénym po stanovené lhité nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené
uzemn¢ planovaci dokumentaci, se nepfihlizi, kdy pfipominka musi kromé& obecnych nalezitosti podani
podle spravniho fadu obsahovat odiivodnéni a vymezeni izemi dotceného ptipominkou a kdy proti navrhu
uzemné planovaci dokumentace nelze podat namitky podle ¢asti Sesté spravniho fadu. Nésledujici den,
tedy 6.2.2025, potizovatel rozeslal na dotéené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na Krajsky
ufad Plzenského kraje pisemnost ,,Zaslani ndvrhu tizemniho planu Kozolupy pro spole¢né projednani®, ve
které obesilané subjekty, aby uplatnily své stanoviska, vyjadieni a pfipominky k projednavanému navrhu
uzemniho planu Kozolupy.

Nasledné, dne 2.4.2025 od 9:00 na obecnim ufadu Kozolupy probéhlo spolecné projednani navrhu
uzemniho planu za ucasti zodpovédného projektanta Ing. Arch. Petra TauSe, ktery piednesl odborny
vyklad projektanta, za Gcasti zastupce potfizovatele Ing. Arch. Radka Bocka a dalSich ptitomnych hosta.
TentyZz den, tedy 2.4.2025, ve podvecernich hodiniach od 17:00, také na Obecnim ufadu Kozolupy,
probéhlo verejné projednani navrhu uzemniho planu Kozolupy. Také zde zodpovédny projektant v ramci
svého odborného vykladu pifedstavil obsah feSeni izemniho planu Kozolupy a diivody, které jej vedly ke
zvolenym feSenim. Na vyklad zastupce potizovatele a zodpoveédného projektanta navazala pomérné Siroka
diskuse ptitomnych obcanti. Diskutovala se zejména problematika tzv. zelenych pésii v krajiné a moZnosti
umistovani vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroji ve volné krajin€. Z tohoto spole¢ného i
vefejného projednani potfizovatel potidil pisemné zapisy, které jsou soucasti dokladové c¢asti tohoto
uzemniho plénu a jsou zaloZeny ve spisu. Béhem spole¢né¢ho projedndni navrhu tGzemniho planu
Kozolupy bylo uplatnéno celkem 9 stanovisek dotéenych organti (Ministerstvo obrany, Ministerstvo
zivotniho prostiedi, Ministerstvo vnitra CR, Statni pozemkovy ufad — Krajsky pozemkovy tiad pro

Plzensky kraj, Ministerstvo dopravy, Krajsky tufad Plzeiiského kraje — odbor Zzivotniho prostiedi,

Ministerstvo primyslu a obchodu, Obvodni bansky ufad pro uzemi krajii Plzeniského a Jihoceského a
Hasic¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje) a dale 8 pfipominek.

Nasledné, dne 27.8.2025 pfipravil potizovatel ve spolupraci s urenou zastupitelkou navrh
vyporadani uplatnénych stanovisek a navrh vypotradani uplatnénych piipominek k navrhu izemniho planu
Kozolupy. Mohli spole¢né konstatovat, ze nebude nutné fesit mezi stanovisky dotéenych organil navzajem
ani mezi stanoviskem dotéené¢ho organi a pofizovatele uzemniho planu. Nasledné, dne 27.8.2025
potizovatel odeslal na vSechny dotcené organy zadost o stanoviska dotCenych organt a krajského ufadu k
navrhu vypotadani ptipominek uplatnénych k ndvrhu tzemniho planu Kozolupy pro vefejné projednani.

TentyZ den, tedy také dne 27.8.2025, pofizovatel pozadal Krajsky ufad Plzeniského kraje o vydani
stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani. Stanovisko nadiizené¢ho orgdnu uzemniho plénovani
bylo vydano dne 24.9.2025 pod ¢.j. PK-RR/5461/25 a spisovou znackou ZN/389/RR/ a konstatuje se
v ném, Ze ,,Z hlediska navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Kozolupy
nadfizeny organ nema pfipominky. V tomto navrhu vyhodnoceni je zminovana i vySe uvedend specificka
oblast SOB 10 vymezena v PUR CR. Odbor regionalniho rozvoje Krajského tfadu Plzefiského kraje
posoudil navrh Uzemniho planu Kozolupy a neshledal nedostatky podle pozadavka § 101 odst. 2
stavebniho zékona.”. Pokud se jednd o uplatnénd stanoviska dotenych organii k navrhu vypotadani
pfipominek, provedl dne 28.11.2025 pofizovatel ve spolupréci s ur¢enou zastupitelkou, starostkou obce
Ing. Michaelou Opltovou, jejich vyporadani, a mohli spoleéné konstatovat, Ze dotéené organy nemaji
vyhrady k navrhovanému vypofddani uplatnénych piipominek. Nasledn¢ tedy poftizovatel ptipravil
materidl pro jednani Zastupitelstva obce Kozolupy na 1.12.2025, kde zastupitele seznamil s navrhovanym
vypofadanim stanovisek a pfedev§im navrhem na vypotfadani uplatnénych pfipominek, aby piedesel
pfipadnému nevydani uzemniho plinu Kozolupy. Po tomto jednani zastupitelského sboru byl dne
2.12.2025 odeslan pokyn poftizovatele ¢. 3 zodpovédnému projektantovi, kde jej potizovatel vyzval, aby
pripravil dokumentaci izemniho planu Kozolupy pro vydani v zastupitelstvu obce.

Zastupitelé pfijali usneseni o pribéhu vefejného projednani navrhu tzemniho Kozolupy pod
usnesenim ¢. 244/5/2025 ve znéni: ,,Zastupitelstvo obce 1. bere na védomi
ad a) vysledky vefejného projednani navrhu izemniho planu Kozolupy v rozsahu vypotadani stanovisek
dotCenych organti dle ptilohy ¢. 1 a navrhu vypotadani uplatnénych ptipominek dle ptilohy ¢. 2 tohoto
materialu,
ad b) prezentaci zodpovédného projektanta vlastniho navrhu tzemniho planu Kozolupy; II. souhlasi s
piedlozenym navrhem vypotfadani stanovisek a ptfipominek; III. uklada starostce obce, prostiednictvim
pofizovatele, zajistit zpracovani ndvrhu Uzemniho planu Kozolupy pro vydani a nasledné ptedloZit na
jednani zastupitelstva navrh na vydani izemniho planu Kozolupy.*.

Nasledné se ¢astecné pozastavil proces vydani uzemniho planu, protoze na Obec Kozolupy byl

podan podnét k pfezkoumani kontrolnimu vyboru obce. Po prezkoumani ze strany kontrolniho vyboru
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doslo k dohod¢ na trovni vedeni obce, zodpovédného projektanta a zastupce potizovatele, Ze ptipusténi
umisténi 3 vétrnych elektraren mimo zastavéné uzemi sidla na zaklad¢ vyporadani pfipominek ¢. 05 a 06
bude dale zatizeno podminkou uzavieni planovaci smlouvy tak, aby byly pIn¢ zajisténo hajeni zajml obce
a kontrola nad podminkami pro budouci investory.

Nasledné po doteseni tohoto problému vydal dne 14.7.2026 potizovatel pokyn potizovatele €. 4 a
vyzval projektanta k vyhotoveni dokumentace uzemniho planu pro vydani dle ust. 104 stavebniho zdkona.
Nasledné, na 19.8.2026 bude na jednani Zastupitelstva obce Kozolupy zatfazen bod tykajici se vydani
nového uzemniho planu Kozolupy jako opatieni obecné povahy dle ¢asti Sesté spravniho fadu. Pokud

bude tizemni plan vydan, je predpoklad nabyti G€innosti k 4.9.2026.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani a s poZzadavky tohoto zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho pfilohou &. 8 a
metodickymi pokyny MMR CR. Uzemni plan je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.
Cile uzemniho planovani
(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesSit funkéni vyuZiti izemi, stanovovat zasady
jeho plosného a prostorového uspofadéani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.
(2) Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a za timto uéelem vyhodnocuje
potencial rozvoje tizemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.
(3) Cilem izemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
(4) Uzemni planovani chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje tzemi a miru
vyuziti zastavéného izemi.
(5) Orgéany uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné zajmy v Uzemi a
podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj tizemi a konkretizuji

ochranu vefejnych z4jmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich ptedpist. §

Ukoly uzemniho planovani

Ukolem tizemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

(1) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

(2) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, vcetné
dlouhodobé¢ urbanistické koncepce sidel, jejiz souc¢asti je 1 zhodnoceni a, je-li to ucelné, vymezeni ploch
pro primysl a zemé&d¢lstvi, rozvoje vetfejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti,

(3) provétovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, jejich ptinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vetejnych zajmi a hospodarné vyuzivani izemi,

(4) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostoroveé
uspotradani izemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti izemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a
kvalitu vetejnych prostranstvi,

(5) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného
uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace opuSténych a zanedbanych ploch a, je-li to ucelné s
ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi, zabezpecCenim ploch pro primysl a
zemedélstvi,

(6) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

(7) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

(8) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,

(9) koordinovat vetejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

(10) vymezovat vetejné prospésné stavby a vetejné prospésna opatient,

(11) vytvéret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pied ufinky povodni,
sucha a extrémnich teplot, a pro vyuzivani obnovitelnych zdrojt,

(12) provétovat a vytvaiet v tzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostfedkti z vetejnych
rozpo¢tl na zmény v Uzemi,

(13)vytvaret v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu a civilni ochrany,

(14) vytvafet v Gzemi podminky pro odstraiovani ndsledkd nahlych hospodatrskych zmén zejména
provérovanim a piipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

o) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gizemi,

(15) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich a nerostnych zdroji,

(16) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich pfedpisti pfed vyznamnymi negativnimi

vlivy zdmért na izemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis
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¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organii,
popripadé s vysledkem FeSeni rozporu
PoZarni ochrana

Ke vSem objektlim a aredlim je zajiStén piistup pro pozarni techniku. Koncepce zasobovani vodou
umoznuje splnit pozadavky na zdsobovani pozarni vodou z veiejného vodovodu (uptesnéni konkrétnich
pozadavkl na feSeni vodovodu ptesahuje ramec Uzemniho pldnu a miize byt feSeno az v podrobnéjsi

dokumentaci pro Gizemni a stavebni fizeni) a ze stavajicich vodnich nadrzi.

Civilni ochrana

V souladu s § 12 zakona ¢. 239/2000 Sb. se ochrana obyvatelstva tidi pozadavky dle § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni tkol ochrany obyvatelstva:
- ochrana tzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Obec ma zpracovan plan opatieni pro piipad zvlastni povodné véetné systému vcasného varovani
obyvatel.
- zony havarijniho planovani, ukryti obyvatelstva v disledku mimoiadné udalosti

Je feSeno v planu opatieni pro zvlaStni povoden vcéetné evakuace obyvatel a jejich ndhradniho
ubytovani.
- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude zajisténo v sousednich obcich a v Plzni.
- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V objektech obce a hasi¢ského sboru.
- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych liatek mimo soucasné zastavéna zemi a zastavitelna izemi
obce

Na uzemi obce se nevyskytuji nebezpecné latky vyzadujici zvlastni zachazeni.
- zachranné, likvidaéni a obnovovaci price pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinki
kontaminace vzniklych pfi mimoiadné udalosti

Uzemi obce neni ohroZeno kontaminaci nebezpeénymi latkami.
- ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Na uzemi obce se nenalézaji zatizeni vyzadujici nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii.
V ptipadé potfeby bude obyvatelstvo zdsobovano pitnou vodou balenou a cisternami spravce vodovodu. V
omezené mife bude moznou obyvatelstvo individudlné zasobovat elektrickou energii prostfednictvim

motorovych elektrocentral.

Ochrana verejného zdravi

Hlavnim zdrojem ohrozeni obyvatelstva je prutah silnice 1I/605. Provoz tranzitni dopravy po této
komunikaci byl vyznamné omezen pievedenim tranzitni dopravy na dfélnici D5. DalSim opatfenim je
oprava povrchii motorovych komunikaci a okruzni kiizovatka v centru obce. V Uzemnim planu je
navrzena okruzni ki¥izovatka na vjezdu do obce od Plzné. Ta zabezpeci bezpecné odboceni do
zastavitelnych ploch na vychodnim okraji zastavéného tzemi a vyrazné zpomali dopravu na vjezdu do
obce (po zpomaleni jiZz vozidla v dalSim prijezdu obci budou spi§ dodrZzovat maximalni povolenou

rychlost).

Obrana statu

Dne 3.4.2025 bylo vydano stanoviska Ministerstva obrany CR pod &.j. MO 315148/2025-1322 a
spisovou znackou 189479/2025-1322-OUZ-PHA, ve kterém se konstatuje, Ze ,,Do spravniho izemi obce
zasahuje z4jmové Uzemi Ministerstva obrany, koridor radioreléovych smérti, zdjmové tizemi pro nadzemni
stavby (podle ustanoveni § 36 stavebniho zakona), které je nutno respektovat . V tomto vymezeném tzemi
lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 m nad terénem jen na zaklad€ stanoviska
Ministerstva obrany. V piipadé¢ kolize mize byt vystavba omezena. Dale je na celém spravnim uzemi je
zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb podle
ustanoveni § 36 stavebniho zékona, kdy na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zéklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich
objektd, vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhtli, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice),
vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (ptfehrady,

rybniky), vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napt. rozhledny).

Nerostné suroviny

Uzemi obce zasahuje loZisko nevyhrazenych nerosttl 5268600 Myslinka 3 — §térkopisky.

Poddolovana uzemi

Uzemi obce je dotéeno poddolovanim v plochéach jizné od Zelezniéni trati (733 Kozolupy — Gerné
uhli do 19. stoleti). DotCeny jsou plochy Z.11, Z.13. V soucasnosti nejsou na povrchu patrné projevy
vyvolanou ptedchozi dilni ¢innosti. Pfede vyuzitim téchto ploch bude provedeno geotechnické posouzeni

plochy.
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Ochrana pred povodnémi

Jsou vymezena uzemi ohrozené povodnémi (hranice zaplavového tizemi Q100 a aktivni zéna
zaplavy). Pro ochranu zastavéného tizemi obce ohrozené¢ho zéplavou jsou navrzena ochranna opatieni
zahrnujici ochrannou hraz a technicka opatfeni na hranici zastavéného tuzemi. Navrh je koordinovan s
navrhem obdobnych opatfeni v sousedni Bdenévsi. Opatfeni mohou byt funkcéni pouze pokud budou

realizovana v obou obcich.

Ohrozeni erozi a privalovymi srazkami
Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy vymezené Gzemnim planem nejsou ohrozeny erozi ani

ptivalovymi srazkami.

Limity vyuziti Gdzemi

Ochrannd pasma

- silnice II. tfidy — 15 metrti od osy komunikace

- zelezni¢ni trat’ 60 metra od krajni koleje

- vedeni VN a transformacni stanice

- vysokotlaky plynovod — ochranné pasmo vcetné bezpecnostniho pasma

- ochrannd pasma vodnich zdroji

Ptiroda

- zéplavoveé uzemi Q100a aktivni zona prutoku

- hranice izemi ohrozeného zvlastni povodni v ptipad¢ havarie na vodnim dile ptehrada Hracholusky

- povinnost zachovat piistup k vodnimu toku a moznost uzivani pozemki v soubéhu s vodnim tokem v
Sitce 6,0 m od biehové ¢ary drobného vodniho toku a v Sifce 8,0 m od biehové ¢ary vyznamného vodniho
toku.

- vzdélenost 30 metr( od okraje lesniho porostu

Vvhodnoceni stanovisek dotéenvch organa uplatnénvch v ramci spoleéného jednani o navrhu UP

Kozolupy

Béhem spoleéného projednani ndvrhu tzemniho planu Kozolupy byly uplatnény nasledujici

stanoviska dotCenych organt (jejich piepis v levém sloupci) s nésledujicim vypotfadadnim ze strany

poftizovatele a uréené zastupitelky (vypotradani a odlivodnéni v pravém sloupci tabulky pod textem):

CISLO / DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno potizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyn pro tipravu navrhu uzemniho planu

01 /MO /MO 315148/2025-1322 / 3.4.2025
Odbor ochrany izemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale
jen ,stavebni zdkon*), ve smyslu zédkona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen
,.zakon o zaji§tovani obrany CR“), a v souladu s
Rozkazem ministryné obrany ¢. 27/2024 -
ZabezpecCeni uzemniho planovani v plisobnosti
Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve
smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zédkona stanovisko,
jehoz obsah je zdvazny pro opatieni obecné povahy
dle stavebniho zékona, ve kterém ve vefejném
zajmu dirazné zada o zapracovani limitd a zajmi
MO do navrhu tzemné¢ planovaci dokumentace
pted vetejnym projednanim.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové tizemi
Ministerstva obrany, koridor RR smérti - zajmové
uzemi pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36
zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon), které je
nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m n. t. jen na zaklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zdkona
&.283/2021 Sb. stavebni zdkon) — viz UAP — jev
82a. V ptipad¢ kolize mize byt vystavba omezena.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené izemi a zapracovat do textové
¢asti ndvrhu izemniho planu do Odtvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické casti - koordina¢niho vykresu.

Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36
zdkona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim tizemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt,
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné
zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba
vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacéni,

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény bude doplnéno do kap.
koncepce verejné infrastruktury nasledujici text:
»Do spravniho uzemi obce zasahuje zijmové
uzemi Ministerstva obrany, koridor
radioreléovych sméri, zajmové izemi pro
nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36
stavebniho zikona), které je nutno respektovat .
V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit
nadzemni vystavbu presahujici 30 m nad
terénem jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany. V pripadé kolize miZe byt vystavba
omezena.

Dale je na celém spravnim uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle
ustanoveni § 36 stavebniho zakona, kdy na celém
spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a
opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic L. IL. a III. tfidy, vystavba a rekonstrukce
Zeleznicnich trati a jejich objekti, vystavba a
rekonstrukce letist’ v§ech druhi, véetné zarizeni,
vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych
zarizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice),
vystavba objektii a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi
(piehrady, rybniky), vystavba objekta tvoricich
dominanty v izemi (nap¥. rozhledny).*.

Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni izemi je zaijmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb.
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telemetrickd) véetné anténnich systémi a opérnych
konstrukci (napft. zékladnové stanice), vystavba
objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem, vystavba vodnich nadrzi (ptehrady,
rybniky), vystavba objektt tvoficich dominanty v
uzemi (napft. rozhledny). Ministerstvo obrany
pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené
uzemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni
uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z

hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb®.

Odavodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 stavebniho zdkona a zakona o zajist'ovani
obrany CR provedlo po obdrZeni oznameni
pofizovatele izemné planovaci dokumentace (dale
jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z
pozice dotéeného organu. Vyse uvedena vymezena
uzemi Ministerstva obrany (jev 82a a 119) tvofi
neopomenutelné limity v izemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do
UPD je pozadovéno ve vefejném zajmu pro
zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Toto
stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v
kontinuité na vydané vyjadieni MO k navrhu
zadani UPD a poskytnuté udaje o uzemi tiadu
uzemniho planovani pro zpracovani tzemn¢
analytickych podkladit ORP. Ministerstvo obrany
nema k predlozenému navrhu UPD dalsi
pfipominky za pfedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uizemi MO do textové i
grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se o provedeni uprav ¢asti Odavodnéni, které
neovliviuji koncepci predlozené UPD. Veskeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
vefejném z4jmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dilezitych limitd v iizemi, jejichZ nerespektovani
by vedlo k ohrozeni funk¢nosti specidlnich zatizeni
MO.

bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpist, a podle § 13 odst. 2 a 3 zakona ¢. 62/1988
Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist, s pfedlozenym navrhem souhlasi. V
feSeném Uzemi se nachazi poddolovana uzemi,
jimiz jsou dotCeny plochy Z.11, Z.13, R.1 aR.2,
kterd navrh respektuje, ministerstvo tudiz z hlediska
jim chranénych z4jmt nema zadné dalsi pozadavky
ani namitky ke spole¢nému projednani navrhu
uzemniho planu obce Kozolupy.

03/ MV /MV-120106-12/0SM-2022 / 10.4.2025
Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Kozolupy k
€. ].: 219/2025 ze dne 06.02.2025. Ministerstvo
vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36
odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisa. V
navaznosti na projednavanou izemné planovaci
dokumentaci Vam sd€lujeme, ze k navrhu
Uzemniho planu Kozolupy neuplatiiujeme Zadné
namitky ani pfipominky. Stanovisko je vydavané za
organizac¢ni slozku Ministerstvo vnitra CR,
ICO: 00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170
34.

RESPEKTOVAT
Bez poZzadavki na ipravu dokumentace.

02 / MZP / MZP/2025/220/907 / 14.4.2025
Néavrh uzemniho planu Kozolupy pro spolecné
projednani - stanovisko dotc¢eného organu.
Ministerstvu zivotniho prostiedi (dale
,ministerstvo*) byl doru¢en navrh izemniho planu
Kozolupy pro spole¢né projednani. Ministerstvo
jako dotceny organ pfi projednavani uzemné
planovaci dokumentace podle § 15 zakona €.
44/1988 Sb., o ochran€ a vyuziti nerostného

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na upravu dokumentace.

04 / SPU / SPU 151667/2025 / 15.4.2025

Statni pozemkovy trad, Krajsky pozemkovy turad
pro Plzensky kraj, jako vécné a mistné ptislusny
spravni uiad podle zdkona ¢. 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém ufadu a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozd¢€jSich predpisii
(déle jen “zakon ¢. 503/2012 Sb.*) a podle § 19
pism. c¢) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach a pozemkovych tradech a o0 zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Gprave vlastnickych
vztahl k pid¢€ a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon €.
139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a
2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, posoudil navrh tzemniho
planu Kozolupy, ¢.j. 219/2025, obdrzeny dne
6.3.2025. Po zhodnoceni souladu predlozené¢ho
navrhu s pozadavky zakona ¢. 139/2002 Sb. vydava
Statni pozemkovy urad ve smyslu ust. § 4 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist, toto
koordinované stanovisko: Statni pozemkovy tfad s
navrhem tzemniho planu Kozolupy souhlasi.
Odtivodnéni: V lokalité fesené izemnim planem
Kozolupy se nenachazi zadna stavba vodniho dila —
hlavni odvodiovaci zafizeni, ktera je v souladu s §
56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmén¢ nékterych zédkont, ve znéni pozdé&jsich
piedpist a § 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb. v

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti izemniho planu bude doplnén
do kap. e) koncepce usporadani krajiny
poZadavek na nutnost zachovani stavajicich
pristupovych cest a sjezdl na zemédélské
pozemky. Déle bez poZadavki na dpravu
dokumentace.
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majetku statu a pfisluSnosti hospodafit Statniho
pozemkového tfadu. Dle ndm dostupnych
podkladii se v z4jmovém tizemi nachazi stavby
vodnich dél — podrobné odvodinovaci zatizeni (dale
jen “POZ*), které jsou vsak pfislusenstvim
jednotlivych pozemkil. Udaje o POZ jsou jiz v
uzemnim planu Kozolupy zakresleny. Pfi provadéni
vysadeb na plochach POZ musi byt provedena
takova opatfeni, aby bylo zabranéno proristani
kotfenti do drenaZzi a nedoslo k porusSenti jejich
funk¢nosti. V ptipad¢ dotéeni ploch s podrobnym
odvodnénim pozemktli a mozného poruseni POZ by
mél stavebnik provést technické opatieni, jez zajisti
jeho opétovnou funkcnost. Upozoriiujeme na tuto
skute¢nost i v souvislosti s vysadbami (IP, LBK,
LBC). Pro informaci uvadime, ze v katastralnim
uzemi Kozolupy u Plzné v soucasné dobé
neprobihaji pozemkové Gpravy a ani nejsou
zahdjeny. Upozorfiujeme pouze na nutnost
zachovani stavajicich ptistupovych cest a sjezdii na
zemédelské pozemky.

jelikoz nejsou doteny nami sledované zajmy.
Letecka doprava:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem tizemniho planu Kozolupy
a pozadavky neuplatitujeme, jelikoZ nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

Vodni doprava:

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem tzemniho planu Kozolupy
a pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

Odtvodnéni: v navrhu tzemniho planu Kozolupy
jsou respektovany ndmi sledované zajmy z hlediska
drazni dopravy. Z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich, tj. na délnicich a silnicich I. tfidy,
letecké dopravy a vodni dopravy nejsou dotceny
nami sledované zajmy. Na zéklad¢ vySe uvedené¢ho
neuplatiiujeme pozadavky k navrhu tzemniho
planu Kozolupy.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavku na upravu dokumentace.

05/ MD / MD-22727/2025-520/2 / 16.4.2025
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢.
2/1969 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych
Gstiednich organt statni spravy Ceské republiky, v
platném znéni, Gstfednim organem a odpovida za
tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu
své puisobnosti za jeji uskute¢iiovani. § 22
citovaného zékona déle stanovuje, ze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje svéienych odvétvi.
Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle §
40 odst. 2 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.,

o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle
§ 56 pism. d) zékona ¢. 266/1994 Sb., o drahéch, v
platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona ¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a
podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, v platném znéni,

k ndvrhu uzemniho planu Kozolupy vydava
stanovisko podle § 2 a § 54 zédkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle §
149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., v platném
znéni:

Drazni doprava:

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem tizemniho planu Kozolupy
a pozadavky neuplatiiujeme.

Doprava na pozemnich komunikacich:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
nami sledovanych dalnicich a silnicich 1. tfidy,
souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho
planu Kozolupy a pozadavky neuplatiiujeme,

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkiu na ipravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkiu na ipravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.

06 / KUPK, OZP, ZPF / PK-ZP/3664/25
14.4.2025

Krajsky urad Plzeniského kraje, odbor zivotniho
prosttedi (dale jen ,krajsky urad*), uplatiiuje v
souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona €.
283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi
(dale jen ,,stavebni zakon*), a na zaklad¢ § 94 odst.
3 t¢hoz zakona, uplatnuje nasledujici stanovisko k
navrhu tzemniho planu Kozolupy: Krajsky ufad,
jakozto vécné piislusny organ ochrany
zemédelského ptidniho fondu dle § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale
jen ,,zakon*), na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF souhlasi s navrhem
uzemniho planu Kozolupy.

Odtvodnéni: Navrh nového uzemniho planu
predstavuje celkovy zabor 13,65 ha zemédélské
pudy, pfi¢emz nad rdmec zastavéného uzemi
vymezuje osm zastavitelnych ploch pro funkce
bydleni (Z.1,Z2.2,72.3,72.4,2.5,2Z.7,Z.8 aZ.9) o
celkovém zaboru 8,19 ha zeméd¢€lské pudy I., IV. a
V. tfidy ochrany; tfi lokality vyroby zeméd¢lské
(Z.10, Z.12 a Z.13) o zéboru 2,32 ha zemé&d¢lské
pudy V. tiidy ochrany; pét lokalit zelen¢ ochranné,
izolacni, parkové a krajinného parku (Z.14, Z.15,
7.16,7.17 aK.1) o zdboru 2,91 ha zeméd¢lské
pudy IV. a V. tfidy ochrany a dv¢ lokality dopravni
infrastruktury (Z.19 a Z.20) o zéboru 0,22 ha
zemédelské pudy IV. a V. tfidy ochrany. Zabor
zemédelské pudy L. tfidy ochrany pro bydleni v
rozsahu 0,50 ha je v dokumentaci fadn¢ odiivodnén

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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ve smyslu ust. § 4 odst. 3 a 5 zdkona, nebot’ celd
zastavitelna plocha Z.1 byla pfejata z platné
uzemné planovaci dokumentace. Predlozena
koncepce vychazi z platného uzemniho planu
Kozolupy, pticemz nékteré lokality funkéné méni
(plochy Z.7, Z.8 a 7.9 byly zménény z ploch
vyroby lehké na plochy smisené méstské a plocha
K.1 pro krajinny park nahradila ptiivodni
zastavitelnou plochu pro FVE), ale zejména
vypousti vice nez Sestihektarovou plochu pro
bydleni a izola¢ni zelen, ¢imz zdsadné snizuje
vyslednou bilanci zéboru ZPF.

VSechny zastavitelné plochy jsou vymezeny v
souladu s pravidly organizace ZPF ve smyslu ust. §
4 odst. 1 pism. d) zdkona. Jednotlivé zabory ZPF
jsou pak fadné odiivodnény dle ust. §§ 4 a 5
zakona, proto lze piedloZzeny nadvrh uzemniho planu
z hlediska zasad ploSn¢ ochrany ZPF akceptovat.

07 / MPO / MPO 28812/2025 / 10.3.2025

Z hlediska ptisobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuZzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
¢.44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozd¢jsich
ptedpisi, a podle ustanoveni § 54 zakona €.
283/2021 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich
predpisi, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho
zakona, uplatilujeme k vyse uvedené tizemné
planovaci dokumentaci toto stanovisko: s navrhem
UP Kozolupy souhlasime bez piipominek.
Odtivodnéni: Obec Kozolupy lezi mimo vyhradni
loziska, dobyvaci prostory, schvalené progndzni
zdroje vyhrazenych nerostt ¢i chranénd loziskova
uzemi. Do severni Casti katastru zasahuje
nebilancovany zdroj stérkopiskt ¢. 5170800 Mésto
Touskov (do néhoz spadaji zastavitelné plochy
bydleni hromadného Z.1 a Z.2 a ¢aste¢né i bydleni
venkovského Z.3), ktery vSak neni limitem vyuziti
uzemi, stejné jako nebilancovany zdroj cihlatské
suroviny ¢. 5170500 Tlu¢na-Vejprnice, zasahujici
do jizni ¢asti obce. Jihozapadné od sidla je dale
vymezeno lozisko nevyhrazeného nerostu —
Stérkopiski €. 5268600 Myslinka 3, které je ovsem
dle § 7 horniho zakona soucasti pozemku. Lozisko
Myslinka 3 a nebilancovany zdroj Tlu¢na-
Vejprnice jiz nejsou navrhem tizemniho planu
dotéeny.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkiu na ipravu dokumentace.

zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,horni zdkon®),
obdrzel dne 7. 3. 2025 oznédmeni o spole¢ném
jednani navrhu izemniho planu Kozolupy a v
souladu s ustanovenim § 94 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,stavebni zdkon*) vydava v souladu s
ustanovenim § 54 stavebniho zakona souhlasné
stanovisko k navrhu izemniho planu Kozolupy dle
§ 94 stavebniho zakona.

Odtivodnéni: OBU jako doteny organ pii potizeni
uzemniho planu vyhodnotil pfedloZzeny navrh
uzemniho planu Kozolupy ve smyslu ustanoveni §
15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi. Na zaklad¢ tohoto
vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.
OBU obdrzel shora uvedené podani ufadu
uzemniho planovani, a to prostfednictvim datové
schranky (nikoli prostfednictvim Néarodniho
geoportalu tizemniho planovani, dale jen ,NGUP*).
Na zékladé€ této skutecnosti neni mozné toto nase
predmétné vyjadieni/stanovisko ulozit v NGUP a
jsme nuceni jej odeslat do datové schranky
adreséta.

08 / OBU / SBS 11767/2025/0BU-06 / 12.3.2025
Obvodni bansky trad pro izemi kraji Plzeniského a

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkiu na upravu dokumentace.

09 / HZS / HSPM- 3501-16/2010 UPP / 6.3.2025
Hasic¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje, jako
dotCeny organ v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nekterych zakond,
ve znéni pozd¢jsich predpist, ve smyslu § 54 odst.
1, zékona ¢.283/2021 Sb., o tzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale
jen ,,stavebni zdkon*) a dale podle § 2 odst. 1
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist,
posoudil vyse uvedenou dokumentaci predloZzenou
dne 6.3.2025 a na zékladé posouzeni dané
dokumentace vydava HZS Plzenského kraje
souhlasné stanovisko

Odtvodnéni: vyse uvedend dokumentace neni v
rozporu s chranénymi zajmy z hlediska ochrany
obyvatelstva. HZS Plzeniského kraje vychazel pii
vydani stanoviska ze zékona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdé€jsich predpisii a z
§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipraveé a
provadéni ukold ochrany obyvatelstva.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

Jihogeského (dale jen ,,0BU*), jako dotéeny orgén Na zékladé ust. § 98 nového stavebniho zakona poftizovatel obeslal dotéené organy s Zadosti o

statni spravy, zajistujici pfi uzemné planovaci
¢innosti ochranu nerostného bohatstvi podle § 15

uplatnéni jejich stanovisek k ndvrhu vypotadani ptfipominek, které byly uplatnény béhem vefejného

projednadni navrhu Uzemniho planu Kozolupy. Dne 28.11.2025 potfizovatel a urCend zastupitelka
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vyhodnotili uplatnénd stanoviska dle tabulky pod textem, kdy v levém sloupci je piepis obsahu

uplatnéného stanoviska a v pravém vyhodnoceni a pokynu pro ptipadné upravy vypotradani anebo celé

dokumentace:

CISLO / DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno potizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyn pro tpravu navrhu uzemniho planu

01/ SUJB / SUIB/SRO/25926/2025 / 5.9.2025

K Vasi zadosti o zaslani stanoviska, Vam v souladu
s § 208 pism. n) zékona ¢. 263/2016 Sb.,
Atomového zékona, sdélujeme, Ze se zaslanym
navrhem Uzemniho planu Kozolupy podkladi z
hlediska pasobnosti Statniho Gfadu pro jadernou
bezpecnost, resp. z hlediska jaderné bezpecnosti a
radiacni ochrany pfi ¢innostech souvisejicich s
vyuzivanim jaderné energie a ¢innostech vedoucich
k ozareni, souhlasime a k uvedené véci nemame
zadné vécné pripominky. Na zdklad¢ analyzy
zadosti jsme v souvislosti s izemnim pldnovanim
neidentifikovali v oblasti radiacni ochrany zadny
konkrétni, zdkonem €. 263/2016 Sb. chranény
zajem.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na dpravu vyhodnoceni
pripominek anebo vlastni dokumentace
uzemniho planu.

vypotadani ptipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Kozolupy pro vetrejné projednani.
Ministerstvo jako dotfeny organ pfi projednavani
uzemn¢ planovaci dokumentace podle § 15 zakona
C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich
ptedpisii, a podle § 13 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 62/1988
Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
ptedpisii, vydava nasledujici stanovisko:
Ministerstvo se seznamilo s ndvrhem vypotadani
pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu
Kozolupy, pficemz z hlediska jim chranénych
zajml nema ministerstvo k tomuto navrhu zadné
pozadavky ani namitky.

uzemniho planu.

02/ SPU / SPU 397979/2025 / 15.4.2025

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad
pro Plzensky kraj, jako vécné a mistné piislusny
spravni ufad podle zdkona ¢. 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpisi
a podle § 19 pism. c) zdkona ¢. 139/2002 Sb., o
pozemkovych tpravach a pozemkovych uradech a
o zméng zakona €. 229/1991 Sb., o tpravé
vlastnickych vztaht k pid¢ a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
"zékon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149
odst. 1 a 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist, posoudil navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Kozolupy, ¢.j. 817/2025, obdrzeny
dne 27. 8. 2025.

Po zhodnoceni souladu ptedlozeného navrhu s
pozadavky zdkona €. 139/2002 Sb. vydéava Statni
pozemkovy ufad ve smyslu ust. § 54 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich
predpist, toto koordinované stanovisko: Statni
pozemkovy ufad s ndvrhem vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu
Kozolupy souhlasi.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na dpravu vyhodnoceni
pripominek anebo vlastni dokumentace
uzemniho planu.

04 / KHS / KHSPL 20612/2025 / 24.9.2025

Na zéklad¢ oznameni Obecniho uradu Kozolupy,
Kozolupy 147, 330 32 Kozolupy, jako ptislusného
ufadu izemniho pldnovani, ze dne 27. 8. 2025,
posoudila Krajska hygienické stanice Plzenského
kraje se sidlem v Plzni pfedlozeny navrh
vyporadani ptipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Kozolupy. Po tomto posouzeni
vydava Krajska hygienicka stanice Plzeniského
kraje se sidlem v Plzni jako doteny organ statni
spravy ve smyslu § 77 odst. 1 zak. ¢. 258/2000 Sb.
o ochrané vetejného zdravi ve znéni pozdéjsich
ptedpisii, v platném znéni (dale jen zdkon) a ve
smyslu § 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
(dale jen ,,stavebni zakon®), v platném znéni, a dle
§ 98 odst. 5 stavebniho zdkona v platném znéni toto
stanovisko: s pfedlozenym navrhem rozhodnuti o
namitkach podanych k navrhu izemniho planu
Kozolupy se souhlasi. Protoze nebyly zjistény
rozpory s pozadavky piedpist v oblasti ochrany
vefejného zdravi, vydala KHS v Plzni k vySe
uvedenému navrhu souhlasné zdvazné stanovisko.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na ipravu vyhodnoceni
pripominek anebo vlastni dokumentace
uzemniho planu.

03 / MZP / MZP/2025/220/2168 / 3.9.2025
Ministerstvu zivotniho prostiedi (dale
,,ministerstvo*) byl dne 27.8.2025 dorucen navrh

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na dpravu vyhodnoceni
pripominek anebo vlastni dokumentace

05/ HZS / HSPM- 3501-18/2010 UPP / 29.8.2025
Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje, jako
dotceny organ v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. 1) zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zékond,
ve znéni pozdéjsich piedpist, ve smyslu § 54 odst.
1, zakona €. 283/2021 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale
jen ,stavebni zdkon*) a dale podle § 2 odst. 1
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich ptedpist,
posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou
dne 27.8.2025 a na zaklad¢ posouzeni dané
dokumentace vydava HZS Plzeniského kraje
souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni: Vyse uvedena dokumentace neni v
rozporu s chranénymi zajmy z hlediska ochrany

Respektovat
Bez pozadavkl na tipravu dokumentace.

33




obyvatelstva. HZS Plzeniského kraje vychazel pfi
vydani stanoviska ze zédkona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdé€jsich predpisii a z
§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a
provadeéni ukolld ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni ptipominek sousednich obei k ndvrhu izemniho planu
Béhem spolecného projednani navrhu tzemniho pldnu Kozolupy nebyly uplatnény piipominky

sousednich mést a obci.

Vysledky fe$eni rozporu

Na zékladé¢ vyporadani uplatnénych stanovisek dotéenych organii ze dne 27.8.2025 mohl
pofizovatel a urCend zastupitelka konstatovat, Ze nebude nutné fesit mezi stanovisky dotéenych organii

navzajem ani mezi stanoviskem dotceného organti a potizovatele izemniho planu.

d) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadirazenou izemné planovaci dokumentaci
Politika izemniho rozvoje CR

Dnem 1. fijna 2025 je Uplné znéni Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky po Aktualizaci &. 8
zavazné pro pofizovani a vydavani Uzemniho rozvojového planu, zasad tizemniho rozvoje, uzemnich
plant, regulacnich planii a pro rozhodovani v izemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona. Tato
dokumentace stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj tizemi CR a koordinaci rozvojovych zamérii na
tizemi CR i ve vztahu k sousednim statim. Pozadavky vyplyvajici z PUR jsou upfesnény v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzeniského kraje. Pro feSené tizemi obce Zahradka nejsou stanoveny konkrétni zamery.
Uzemni plan respektuje obecné pozadavky stanovené touto dokumentaci, vztahujici se k fe§enému tizemi.
V Politice tzemniho rozvoje je izemi obce zatazeno do rozvojovych a specifickych oblasti:
- OBS5 —rozvojova oblast Plzen
- SOBY — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem
- SOB10 — Specificka oblast, kterda vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zafeni.
- SOB11 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

V soucasnosti jesté¢ v Zasadach izemniho rozvoje Plzeniského kraje nejsou pro SOB10 a SOBI11

podrobné upiesnéna vymezena tzemi.

Republikové priority izemniho planovéani

Obec Kozolupy je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB5 Rozvojova oblast Plzei.
Divody pro vymezené této rozvojové oblasti jsou uvadény nasledujici: ,,Uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Plzn€. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z
nichZ zna¢na ¢ast ma mezindrodni vyznam; rozvoj podporuje poloha na dalnici D5 a na III. TZK.“.
Obecné pro plochy, které jsou soucasti rozvojovych oblasti republikového vyznamu, plati nasledujici:
,R0zvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z divodi soustfedéni aktivit
mezindrodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi. Rozvojové
oblasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. V rozvojovych oblastech a rozvojovych oséach je
nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat izemni pfipravenost na zvysené pozadavky zmén v uzemi a pii
respektovani republikovych priorit tzemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani tzemi a
zachovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os
vyzaduji aktivni soucinnost vSech slozek vefejné spravy, zvlasté pak dotéenych organti, chranicich vetejné
zajmy podle zvlastnich pravnich ptedpisi pii feSeni ukolli pro tzemni planovani a pii plnéni prislusSnych
doporuceni. Rozvojové oblasti zahrnuji obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra kraje pfi
piipadném spoluptisobeni vedlejsich center..

Z konkrétnich pozadavkl PUR je spravni uzemi Kozolupy déle dotéeno pozadavkem na dodrZeni
podminek specifické oblasti SOB9, tedy specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozZeni uzemi suchem. V rdmci izemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemn¢ planovaci ¢innosti
obci stanovuje politika tyto tkoly: a) vytvaret izemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu
v krajin¢ a zvySovani jejich retenc¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek
pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sit¢ (s doprovodnou zeleni), a orné ptidy (zejm. velké plochy orné piidy roz¢lenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tokli a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajing, c) vytvaret uzemni podminky pro
hospodafeni se srazZkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a
vodnich ploch ur¢enych pro zadrzovani a zasakovani vody, d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani
odolnosti pidy vu¢i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim a udrzovanim dalSich
protieroznich prvkil, napt. vétrolamil, mezi, zasakovacich past a ptikopt, e) vytvaret uzemni podminky
pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v
obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z
oblasti s ptiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych

zejm. povrchovych zdroji vody, f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v

34



pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu v krajin¢)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Jiné konkrétni pozadavky z PUR pro spravni izemi obce Kozolupy nevyplyvaji.

Ziasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje
Pozadavky vyplyvajici z PUR byla upfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeiiského

kraje, vydanych dne 02.09.2008 usnesenim Zastupitelstva Plzeniského kraje (déle jen ,,ZPK*) €. 834/08,
ve znéni Aktualizace €. 1, vydané dne 10.03.2014 usnesenim ZPK ¢. 437/14, Aktualizace €. 2, vydané dne
10.09.2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, Aktualizace €. 4, vydané dne 17.12.2018 usnesenim ZPK ¢. 920/18,
s u¢innosti ode dne 24.01.2019 a Aktualizace ¢. 3 vydané usnesenim ZPK ¢. 1315/23 ze dne 04.09.2023.
Zména respektuje limity uzemi stanovené v ZUR. Tato aktualizovana tizemné planovaci dokumentace pro
celé tizemi kraje nahrazuje diive platné Zasady tzemniho rozvoje PK a je zdvaznd pro vydavani uzemnich
plant (v€etné zmén), regulacnich plant a pro rozhodovéni v tizemi.

Uzemi obce Kozolupy je souéasti lezi v rozvojové oblasti OB5 - Plzefi. Celé izemi obce je dale
zaclenéno do specifické oblasti SOB9 - ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem.

Zahrnuti spravniho tzemi obce Kozolupy do rozvojové oblasti republikového vyznamu OBS
»Rozvojova oblast Plzen®, pro které jsou zdsadami uzemni rozvoje Plzeniského kraje stanoveny tato
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v uzemi:
- v rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuzivajici kvalifikovanou pracovni
silu),
- vytvatet podminky pro rozvoj denni rekreace obyvatel Plzné€ a okoli,
- vytvaret podminky pro izemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a ob¢anské infrastruktury,
- komplexn¢ vnimat specifické postaveni mésta Plzn€ na Gzemi kraje, jeho rozvoj zaméfit zejména na
posileni soudrznosti obyvatel izemi a obecné zlepSeni podminek Zzivotniho a obytného prostiedi a
dopravy, a déle tyto tkoly pro tizemni planovani obci:
- v uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych
funkci,
- usmérnovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni ptedpoklady
uzemi, soudrznost obyvatel izemi (nevytvaret funkéné a socidlné oddélena satelitni sidla obci),
- optimalizovat feSeni vetejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych zén nadmistniho
vyznamu Mezindrodni leti§té s komercni zonou Plzeii - Lin€ a Jihozéapad,
- minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v ndvaznosti na hlavni rozvojové impulsy v oblasti,
tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména rozvojovych zén nadmistniho vyznamu),

V Zasadéach uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje jsou pro uzemi obce Kozolupy vymezeny:

Limity vyuziti izemi dle ZUR PK:

- silnice 11/180, 11/605

- zeleznicni trat’ €. 170
- VTL plynovod
- zaplavové Uzemi a aktivni zona vymezené na MZi
- nadregionalni biokoridor (feka Mze)
- regionalni biocentrum (piesah z katastru obce Tlucna na lesni pozemky v jizni ¢asti uzemi obce)
- nevyhrazené lozisko Stérkopiski Myslinka 3
- poddolovéni 733 Kozolupy (tézba cerné¢ho uhli do 19. stoleti)
Tyto Uzemni limity Uzemni plan respektuje, vyznaceny jsou v grafické ptiloze Odavodnéni

uzemniho planu b) koordina¢ni vykres.

Zaméry dle ZUR PK:

- vymezeni Uzemni rezervy pro silni¢ni obchvat na silnici I11/180 s oznacenim ,,SD180/08-R — Myslinka,
Kozolupy, Mésto Touskov — uzemni rezerva®,

- vymezeni prioritni dalkova cyklotrasa (CZ37) - Panevropska cyklotrasa: StfedoCesky kraj — LiSna —
Biasy — Chrast — Plzen — Stfibro — Kladruby — Bé&la nad Radbtizou — hraniéni pfechod Zelezna — SRN —
Francie,

- vymezeni uzemni rezervy pro uzemi fizené inundace na Mzi: Bdénéves — Plzent (INUO1-R),

- vymezeni nadregiondlni biokoridory K50 s oznafenim ,Kladska-Tyrov, Krtivoklat v severni ¢&asti
spravniho uzemi Obce Kozolupy,

- vymezeni regionalniho biocentra RB 3010 s nazvem ,Némci*“ v jizni ¢asti spravniho uzemi Obce
Kozolupy,

- koridor cyklotrasy €. 37 — tato cyklotrasa je jiz v uzemi vymezena po stavajicich ucelovych a ostatnich
komunikaci, koridor pro jeji vymezeni je tak vymezen pouze mimo zastavené uzemi obce a cyklotrasa je
graficky vymezena v grafickych prilohach Ab2 _ vykres dopravni a technické infrastruktury a Bb _
koordinacni vykres

Jiné konkrétni pozadavky ze Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje na izemni plan Kozolupy

nejsou kladeny.

Zaméry byly v izemnim planu respektovany.
¢) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zaddnim a uptesiiujicimi pokyny pofizovatele a obce.

V prubéhu zpracovani a projednavani byl dale upraven podle vysledku jeho projednani.
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f) zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, véetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
A. Vliv na zZivotni prostiredi, B. Vliv na tzemi Natura 2000 a evropsky vyznamné lokality

Navrh zadani byl projednan s dotéenymi organy a bylo knému uplatnéno stanovisko
NATURA/SEA Krajského tfadu Plzefiského kraje, ¢.j. PK-ZP/12928/24 ze dne 29.8.2024, ve kterém je
konstatovano, ze krajsky utad ,,nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi. Nasledné,
béhem spole¢ného projednani navrhu tzemniho planu Kozolupy bylo uplatnéno stanoviska Krajského
tfadu Plzeiiského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, ¢.j. PK-ZP/3664/25, spisovéa znacka ZN/2709/ZP/24,
ve kterém je konstatovano, ze ,,Krajsky ufad, jakozto vécné pfislusny orgdn ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu dle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon*), na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF
souhlasi s navrhem Uzemniho planu Kozolupy.“ Nebylo uplatnéno samostatné stanovisko organu
posuzovani vlivii na zivotni prostfedi ani samostatné stanovisko z hlediska moznych vlivii navrhu
uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA. Z toho pofizovatel
jasné¢ dovozuje, ze plati souhlasné stanovisko orgdnu ochrany zivotného prostfedi uplatnéné b&hem

projednani navrhu zadani tohoto uzemniho planu.

C. Vliv na izemni rozvoj

Obec Kozolupy je fazena do kategorie ,,2¢* z hlediska vyvaZenosti vztahu izemnich podminek pro
URU ORP Nyiany, tj. do kategorie, kde je ,,minusové“ hodnoceni z hlediska environmentalni pilite
udrzitelného rozvoje, ale je zde ,,kladné* hodnoceni z hlediska podminek pro hospodaisky rozvoj a pro

soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

D. Predpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, prileZitosti a hrozeb
uzemi
SWOT ANALYZA

Dopravni infrastruktura

- napojeni uzemi jizn€ od Zelezni¢ni traté na

stavajici silnici [I/180 a jeji prelozku

Technicka infrastruktura

Silné stranky

Slabé stranky

- zasobovani vodou
- ¢astec¢na kanalizaéni sit’

- napojeni na COV Mésto Touskov

- jednotna kanalizace

PiilezZitosti

Hrozby

- pfipravované rozsifeni COV Mésto TouSkov
- uzemni rezerva pro novou COV pro Kozolupy a

Bdenéves

- ptekroceni kapacity stavajici technické

infrastruktury

Prirodni prostredi

Silné stranky

Slabé stranky

- feka Mze

- intenzivné zemédélsky vyuZzivana krajina

Ptilezitosti

Hrozby

- krajinarské upravy, zajisténi podminek pro

vyuzivani krajiny obCany

- intenzivni vyuzivani zeméd¢lské pudy

- tlak developert na zabor ZPF pro vystavbu

Zemédélsky a lesni pidni fond

Silné stranky

Slabé stranky

- kvalitni pdy v tdolni nivé Mze vhodné pro

zahradnickou produkci

- vysoky podil orné pudy
- nizky podil lesnich ploch

Prilezitosti

Hrozby

Silné stranky Slabé stranky

- dopravni dostupnost - tranzitni doprava v sousedstvi zastavéného tizemi
- dopravni zavady (kfiZzovatky, mistni komunikace)

- rozdéleni obce zelezniéni trati

- uprava agrotechnickych postupti
- ¢lenéni souvislych ploch ZPF (remizky, aleje,

krajinna zeleni

Demografie

- nevratné naruSeni zemédélské ptidy velkoploSnym
hospodafenim

- splach ornice

- utuzovani pidy tézkou zemédélskou technikou s

omezenim jeji schopnosti zadrzovani srazkovych vod

Ptilezitosti Hrozby

Silné stranky

Slabé stranky

- prelozka silnice II/180 (obchvat Kozolup a mésta | - pfesun nakladni dopravy ze zpoplatnénych

Touskov) komunikaci na silnice II. tfidy

- potencial obce pro aktivni migraci (dopravni

dostupnost, vefejné vybaveni)

- v dlouhodobém vyhledu starnuti populace
- omezené plochy pro rozvoj obytné funkce (1zemi

ohrozené zéaplavou a limitujic i trasa Zelezni¢ni tratg)
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Prilezitosti

Hrozby

- aktivni saldo migrace

- starnuti populace

Rekreace a cestovni ruch

Obec mé minimalni rekrea¢ni potencial.

Ekonomicka zakladna

Silné stranky

Slabé stranky

- dostupnost pracovnich piilezitosti v sousednich

meéstech

- mali zaméstnavatelé v obci ohroZeni vnéj$imi vlivy

Piilezitosti

Hrozby

- zlepSovani struktury pracovnich pftilezitosti v

ramci Plzenské aglomerace

Obytna funkce

- zvySeni nezamé&stnanosti jako disledek

ekonomickych cyklta a vnéjsich vlivi

Silné stranky

Slabé stranky

- technicka infrastruktura

- nedostatek rozvojovych ploch pro bydleni
ptipravenych k vyuziti

- vyuziti matetské Skoly na hranici kapacity

- vyuziti Skoly v optimalni mife s mensi kapacitni

rézervou

Prilezitosti

Hrozby

- vymezeni novych rozvojovych ploch pro bydleni-

rozSifeni matetské Skolky jako podminka pro rist

poctu obyvatel

- nepfipravend dopravni a technicka infrastruktura pro

obsluhu rozvojovych ploch bydleni

béhem spolecného a vefejného projednani navrhu uzemniho planu Kozolupy ani v rdmci stanovisek
uplatiiovanych k navrhu vypotadani pfipominek dle ust. § 98 odst. 5 nového stavebniho zékona.
Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Kozolupy na udrzitelny rozvoj tuzemi tedy nebylo

vypracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi,

Na zaklad¢ vySe uvedeného nebylo pozadovdno zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu Kozolupy na udrzitelny rozvoj uzemi, protoze jiz v etap€ projednani navrhu zadani tohoto
uzemniho planu Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor zivotniho prostfedi, jako kompetentni a mistné
pfislusny spravni orgdn vyloucil negativni vliv této koncepce na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality a dale svym stanoviskem &j. PK-ZP/12928/24, spisova znacka
ZN/2709/ZP/24, ze dne 29.8.2024, vylou¢il moZny negativni vliv tohoto uzemniho planu na Zivotni

prostiedi.

h) stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlasSeni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi,

Stanovisko nebylo vydano.

i) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a vylouceni zaméra
podle § 122 odst. 3,

1) rozvojové piredpoklady

Demografie

Vyvoj poctu obyvatel

E. Vyhodnoceni pFinosu izemniho planu k naplnéni priorit izemniho plinovani
Uzemni plan zajistuje podminky pro racionélni rozvoj izemi obce v mezich stavajicich uzemnich

limiti a zlepSeni podminek pro bydleni a kratkodobou rekreaci obyvatel obce.

F. Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj izemi — shrnuti

Krajsky urad Plzeniského kraje jiz v etapé projednani nadvrhu zadéani tohoto tzemniho planu svym
stanoviskem ¢&.j. PK-ZP/12928/24, spisova znacka ZN/2709/ZP/24, ze dne 29.8.2024, vylouéil mozny
negativni vliv tohoto uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi a nepozadoval zpracovani posouzeni vlivl této
koncepce na zivotni prostfedi a dale konstatoval, ze uvedena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na

predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality. Toto stanovisko nebylo modifikovano ani

rok 1971 1981 1991 2001 2011 2020
pocet 1596 1591 918* 927 987 1092
* Odd¢lila se obec Bdenéves
Vékova struktura (2011)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 116 718 140 974
podil v % 11,9 73,7 14,4 100
Vékova struktura (2020)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
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pocet absolutné 170 683 226 1079

podil v % 15,7 68,9 16,5 100

Z vyvoje poctu obyvatel je zfetelnd tendence k nariistu velikosti obce. Doslo 1 mirnému zlepSeni
veékové struktury obyvatel. Lze tedy v nasledujicim obdobi oc¢ekavat stabilizaci poctu obyvatel pfirozenou
mérou.

Zaveérem lze konstatovat, Ze pri¢inou nariistu poctu obyvatel je aktivni saldo migrace. To je dano
atraktivitou sidla, které je dobie dostupné z Plzné, pficemZ obec nabizela v minulosti relativné dostupnou
moznost ziskani stavebniho pozemku pro vystavbu rodinnych domi, zvlasté pii porovnani ekonomické
stranky s veétSimi obcemi v okoli a méstem Plzni.

Lze ocekavat, ze tato tendence bude v urcité mife pokracovat, podminkou je vymezeni novych
ploch uréenych pro vystavbu bytovych objektl. V soucasnosti je v obci vymezen jen minimalni rozsah

ploch pro bydleni, které jsou vhodné z hlediska limitii izemi a jejich pfipravenosti pro vystavbu.
Navrh velikosti obce
Disponibilni plochy pro nové obytné plochy vytvaii moznost pro bydleni cca 200 obyvatel.

Néavrhova velikost obce tak bude cca 1300 — 1400 obyvatel

Domovni a bytovy fond

V obci jsou ptevazné obytné objekty s charakterem rodinnych domd, v mens$i mife jsou zastoupeny

nizkopodlazni bytové domy.

Bytovy fond (udaje ze s¢itani 2011)

byty byty v byty v ostatni Neobydlené byty
obydlené |bytovych rodinnych Uzivané k  |Jiné divody |celkem
domech domech rekreaci
absolutné |445 165 305 5 9 21 475
podil v % |93,7 34,7 64,2 1,1 1,9 4.4 100

V obdobi 2011 — 2020 bylo v obci postaveno celkem 31 rodinnych domii Pfevazné s jednim bytem.

2035 a dalsi plochy ponechat jako tzemni rezervu.

Ekonomicka aktivita

Ekonomické zékladna nepokryva cely disponibilni pocet ekonomicky aktivnich obyvatel, zhruba
polovina vyjizdi za praci do sousednich mést (Plzen, Mésto Touskov a Nyfany). V obci je fada mensSich
zaméstnavatel a vét§i pocet Zivnosti femeslného charakteru, Vyznamny je pocet zaméstnanct ve statni
sféte (Policie CR, $kolstvi), dale v zem&dglstvi.

Vzhledem k pracovnim pfileZitostem v okoli a jejich atraktivit¢ lze predpokladat Ze tento stav

zustane zachovan i do budoucna.

2) ochrana hodnot izemi

Prirodni hodnoty

Krajina na izemi obce je jen mirné zvinénd. Pievazuji plochy zeméd¢€lské puidy tvorené pievazné
plochami orné ptidy s maly,m podilem zahrad a sadi a minimalnim podilem lesnich ploch.

Jsou zapovézeny stavby ve volné krajiné, které by mohly byt negativni dopad na krajinna raz,
obecné vysoké dominanty v krajin€ (objemné zeméd¢€lské stavby, vysoké stozary radiooperatorti, vétrné
elektrarny, velkoplosné FVE mimo specialné pro né¢ vymezené plochy).

Odtvodnéni - je vylouCeno zfizovani vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji zahrnujici vystavbu
vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Dlvodem je pfedev§im ochrana krajinného rdzu v uzemi
navazujicim na zastavéné uzemi obce. Uvedenou vystavbou by kromé naruseni krajinného razu doslo i
poskozeni ptirodniho a zivotniho prostfedi hlukem nizkych kmitocti ktery by pfimo ohroZoval zdravi
obyvatel. DalSim negativnim diisledkem bude naruseni stability osidleni vcetné zhorSeni ekonomickych
podminek pro obyvatele (cenové znehodnoceni majetku obyvatel, ztrata atraktivity obce pro osidleni a
rozvoj). Naruseni kvality obytného prostfedi by mélo za nasledek zhorSeni demografické struktury
obyvatel sméfujici k postupnému starnuti populace. Nejen dalsi rozvoj, ale 1 stabilizace osidleni by tak
byla zasadni zptisobem ohroZena.

- je vyloucena vystavba staveb pro velkochovy a velkych vyrobnich hal. Divodem je ochrana krajinného
razu uzemi a dale ochranou zivotniho prostiedi v ptipadé moznych exhalaci a organoleptickych zapacha v
bezprostfednim sousedstvi zastavéného a zastavitelného uzemi obce. Udolni niva MZe je omezend a

nedostatecné piirozené provétravana.

Pocet novych rodinnych domt zhruba odpovida narastu poctu obyvatel. S posouzeni bytového fondu obce
vyplyva skutecnost, ze stdvajici neobydlené byty tvofi jen malou rezervu pro rozvoj obce. Pro nartst
velikosti obce od roku 2020 na vyhledovou velikost 1300 - 1500 obyvatel, to je o 208 - 408 obyvatel pii
stavajici obloZnosti bytu 2,5 obyvatel na byt je mozno piedpokladat pozadavek na poc€et novych byt v

rozmezi 83 — 163 bytl. Redlny je poZzadavek na vymezeni ploch cca 80 bytl v ¢asovém obdobi do roku

VyuZziti uzemi

druh pozemku vymeéra (ha) podil (%)
ornd puda 366,7 66,5
zahrady 15,4 2,8
ovocné sady 12,2 2,2
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trvalé travni porosty 10,6 1,9
zemedelska pida celkem 404.,9 73,4
lesni plochy 86,1 15,6
vodni plochy 5,6 1,0
zastavéné plochy 12,7 2,3
ostatni plochy 423 7,7
celkem Kozolupy 551,5 100,0

Koeficient ekologické stability 0,3
Jedna se o Gizemi nadprimérné vyuzivané, se zietelnym naruSenim piirodnich struktur, zdkladni

ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy.

Nerostné suroviny
Na tizemi obce zasahuje pii jeho zapadni hranici lozisko nevyhrazenych nerosti:

5268600 Myslinka 3, dosud netézené Stérkopisky.

Poddolovani

Jizn€ od Zelezni¢ni trati lezi na zemi obce poddolované Gizemi po t€zbé cerného uhli. Poddolovani
zasahuje lesni porosty pfi silnici I1I/180 ve sméru na Nyfany, Gzkym pruhem poddolovaného uzemi
sméiuje vychodné az k puvodnimu zeméd€lskému aredlu a od néj jiznim smérem az na hranici izemi
obce:
733 Kozolupy, ¢erné uhli, té¢zeno do 19. stoleti

Na povrchu nejsou patrné dusledky tézby, dotéena plocha lezi mimo zastavéné tizemi obce.

Zemédélsky pidni fond

Na plochach zastavitelného tizemi ptevazuji plochy ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF. Z tohoto
hlediska ndvrh tzemniho planu respektuje pozadavky na ochranu ZPF vyuzitim nejméné kvalitnich ploch
ZPF.

Vyjimku tvoii plocha Z.2 na kvalitni ZPF. Pro vyuziti této plochy je vyddno platné stavebni
povoleni a vystavba jiz byla zahajena. Z tohoto diivodu musi Gzemni plan jiz vydana platna rozhodnuti

respektovat.

Lesni pozemky
Zahrnuji souvislé lesni porosty na svazich udolni nivy Myslinky na zdpadnim okraji uzemi obce.
Lesni pozemky nemaji velky rozsah (cca 16 % rozlohy obce). Navrhem tizemniho planu jsou dotéeny

poze uzemni rezervou koridoru dopravni infrastruktury CNU.1 vymezeného pro napojeni tizemi jizn¢ od

zelezni¢ni trati na silnici II/180ve sméru na Myslinku. Bez tohoto napojeni jsou plochy jizné€ od Zelezni¢ni
trati vyuzitelné jen v omezené mire. Divodem je nevyhovujici podjezd na mistni komunikaci pod

7elezni¢ni trati.

Vodni toky

Uzemi obce je odvodiiovano fekou Mz a jejim pravostrannym piitokem Myslinkou. Limitujici
povinnosti je zachovat ptistup k vodnimu toku a moznost uzivani pozemkl v soubéhu s vodnim tokem v
Sitce 6,0 m od biehové ¢ary drobného vodniho toku a v §ifce 8,0 m od biehové Cary vyznamného vodniho

toku.

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan vymezuje plochu pro ochrannou hraz s moZnosti realizaci jinych opatfeni
technického charakteru ve stisnénych podminkach. Tato opatfeni jsou koordinovana s izemnim pldnem
sousedni obce Bdenéves. Dale je respektovana v uzemnim planu vymezena plocha pro fizenou

inundaci v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Chranéna tzemi prirody
Na uzemi obce se nevyskytuji zvlast’ chranénd uzemi pfirody. Ochranu tak maji pouze ptirodni

prvky dané zakonem (lesni plochy, krajinna zeleni a vodni toky a plochy).

4

Uzemni systémy ekologické stability

Byl zpracovan v souladu s Generelem USES vypracovanym Firmou GeoVision s.r.o. (ing. Jifi
Ourada, 2024). Upiesnén byl rozsah nadregionalniho biokoridoru (v Zasadach uzemniho rozvoje vymezen

jen osou) a jsou vymezeny prvky lokalniho USES.

Kulturni hodnoty

Na tuzemi obce je registrovan pamatkoveé chranény areal kostela sv. St€pana.

Areal kostela sv. Stépana - Katalogové &islo: 1000137485

Popis: 1/ kostel 2/ socha sv. Barbory 3/ socha sv. Josefa 4/ socha sv. Jifi
Dominantou vsi i okolni krajiny je farni kostel sv. Stépana. Pfed kostelem stoji kamenna socha sv.

Barbory. V ptizemi kostela ulozeny dvé¢ piskovcové sochy z Bdenévsi: sv. Jifi a sv. Josef.

Kostel sv. Stépana - Katalogové &islo: 1000137485 0001

2%

kasulového tvaru. Véz kryta cibulovou bani.
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Popis:

Barokni orientované jednolodi s podélnym ptilkruhové zakonéenym chéorem, severni kapli a jizni
sakristii, v ose zapadniho priceli je pfedstavena véz. Strechy valbové (taSky), na vézi cibulova ban s
lucernou. Priiceli lodi ¢leni svazkové pilastry s fimsovymi hlavicemi ve 3 pole, opatiena kasulovymi okny
s plochymi ramy, ukonc¢uje ji zalamujici se vlys a pribézna hl. fimsa. Zapadni praceli s oblym narozim
¢leni lisénové ramovani, téleso véze upraveno stejné jako priceli lodi, jeji druh patro Cleni na soklech
umisténé pilastry s volutovymi hlavicemi, jez nesou vlys hlavni fimsu, vytvarejici ptlkruhové Stity. V
pfizemi véze je zazdény puilkruhovy portdl, jehoz klenuti proriistd k zvinéné fimse v nadprazi, nad nim
umisténo ovalné pualkruhové okno, které se opakuje ve druhém patie. Praceli presbytéie, lisénové
ramovani, hl. fimsa a okna jsou stejného typu jako v lodi. Pfizemni sakristie i kaple s odstupnénymi
narozimi ma pilkruhové okno a jednoduché dvete. K zapadnimu priceli lodi je ptilehla véz, zdéna z
lomového kamene. Korunni fimsa véZe je v ose oken obloukovité vytazena. Sokl je oblozen piskovcovymi

deskami.

Socha svaté Barbory - Katalogové ¢islo: 1000137485 0002

Barokni piskovcova plastika svétice umisténa pti zapadnim praceli kostela. Barokni socha cca z let
1700-1800; dle kozolupské obecni kroniky socha pry stavala pfed panskym Spycharem, ale pozdéji byla
pfemisténa pied zapadni praceli kostela idajné je to jedna z galerie soch, ktera kdysi lemovala cestu
vedouci od budov Nového dvora az k hajovné; roku 1884 restaurovdna na podnét mlynafe FrantiSka
Plechatého
Popis:

Na nizkém hranolovém soklu s patkou a hlavici osazena piskovcova socha svétice v zivotni

velikosti s kalichem v pravé ruce pied télem.

Socha sv. Josefa - Katalogové ¢islo: 1000137485 0003

Piskovcova socha svétce v podzivotni velikosti, pochédzejici z nedaleké Bdenévsi. Deponovana v
kostele.O vzniku sochy sv. Josefa se nedochoval Zadny pisemny pramen. Z napisu na samotné pamatce,
dnes necitelného, se jen dovidame, zZe 15. ¢ervence 1820 ji dal opravit Michael Thiirmer.

Popis:

Piivodné socha umisténa v nedaleké Bdendvsi smérem k Ulicim, do kostela sv. Stépana v
Kozolupech byla socha pfemisténa ziejmé pii upravach silnice na prelomu 60. a 70. let 20. stoleti.
Piskovcova plastika v podzivotni velikosti stojiciho svétce, prostovlasého a odéného v dlouhé zvinéné
roucho, drziciho na prsou JeZiSka, esovité prohnutého k levému boku s mirn€ odvracenou hlavickou. Na
podstavci voluty a porusené napisy - na éelni sténé: ,,BITT FUR // UNS O. H: // IOSEPH. // KEHR VA= //
TER IESU //..." - pod sochou v korunované kartusi: ,, GEWUTH= // MET MICHA= // EL THURMER //

... - v zadni ¢asti: ,,RENOVIRT // DEN XV. IULI // MDCCCXX // HAUS No 34.“ v = 140,00 cm
Socha sv. Jiti - Katalogové ¢islo: 1000137485 0004

Jezdecka piskovcova socha svétce v podzivotni velikosti, pivodné tdajn€ z nedaleké Bdenévsi,
deponovana v interiéru kostela.
Popis:

Socha piskovcova, kterd ma tumbovity sokl. Kin tepe kopyty draka, hlavu ma nato¢enou vpravo,
je ovladan uzdou, kterou drzi svétec v levici. V siln€ pokréené pravici drzi kopi, zabodnuté do jicnu draka

pii pravé predni noze kong¢. ¢.n. 114315

3) urbanisticka koncepce

Pfi stanoveni urbanistické koncepce bylo ptihlédnuto k piivodni izemné planovaci dokumentaci
(Gzemni plan a jeho zména). Dale byly respektovany jiz realizované kroky sméfujici k vyuziti ploch
puvodni dokumentaci vymezenych, jednd se o lokalitu vystavby rodinnych domi u hibitova a mensi
lokalitu na zapadnim okraji Uzemi obce navazujici na vystavbu v sousedni Bdenévsi. V obou téchto
lokalitach jiz byla vystavba zahgjena.

Pfi stanoveni nové urbanistické koncepce byly zohlednény limity vyuziti uzemi, které tvoii na
severu feka MZe a jeji zaplavové Gizemi veetné uzemni rezervy pro inundacni plochu dle Zasad uzemniho
rozvoje Plzeniského kraje.

Na jihu je rozvoj obce vyrazn€ omezen Zelezni¢ni trati, ta rozdéluje zastavéné uzemi obce a
s ohledem na nevyhovujici dopravni propojeni obou €asti obce se rozvoj jizné€ od Zelezni¢ni trati jevi jako
v soucasnosti nevhodny. Vymezen je proto koridor pro napojeni Uzemi na stavajici silnici 1I/180 ve
sméru na Myslinku. Navrzen je proto rozvoj stavajicich ploch zemédé€lské vyroby primarné vazané na
ptilehlé plochy ZPF. Rozvojové plochy s moZznosti obytné funkce vymezené zménou piedchozi uzemné
planovaci dokumentace jsou tak ponechdny v tzemni rezerve, jejich vyuziti je podminéno realizaci
kvalitniho dopravniho napojeni.

Na zapad¢ sousedi obec se sousedni obci Bdenéves, kdyz z hlediska urbanistického se jedna o
souvislou zéastavbu obytného charakteru s moZnosti pouze dostavby na omezeném mnozstvi volnych
stavajicich stavebnich pozemki, pfipadné ptestavbou stavajicich objekti bydleni.

Dalsi tzemni rozvoj obce je tak moZzny pouze vychodnim smérem severné od silnice I11/605 ve
sméru na Plzei. Vymezeny jsou rozvojové plochy v rozsahu odpovidajicimu jiz zahdjené vystavbé u
hibitova. Severni ¢4st tohoto tzemi je ohrozena zaplavami, proto je na ni vymezen krajinny park, ktery
saturuje potieby obce pro kritkodobou rekreaci obyvatel (v soucasnosti je zastavéné uzemi obce
intenzivné vyuzito s minimalnim podilem vefejné zelen¢).

Vzhledem k ohrozeni vyznamné Casti uzemi obce severné od silnice II/605 povodnémi je v

uzemnim planu po severni hranici soucasné€ zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch uréenych k realizaci
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stavebnich objektll navrZzeno ochranné opatfeni. Vymezena je ochranna hraz, kterd mize byt nahrazena
jinymi technickymi zafizenimi v mistech se stisnénymi uzemnimi podminkami. S ohledem na funkcnost
tohoto opatieni je v soubézné€ potfizovaném tizemnim planu sousedni obce Bdenéves navrh tohoto opatieni

koordinovan na tizemi obou dotenych obci.

4) regulace vyuZziti ploch

Vzhledem k absenci provadéci vyhlaSky k novému stavebnimu zidkonu 283/2021 Sb., byly
regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychéazejici ze znéni vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti) v platném znéni.
upraveny tak, aby odpovidaly ¢lenéni téchto ploch podle jednotného standardu zpracovani dokumentace

UPD (vyhlagka 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu).

5) obéanské vybaveni

Zustavaji zachovana stavajici zafizeni vetfejného obcanského vybaveni. Nove je pro uspokojovani
potieb obyvatel obce vymezena plocha pro krajinny park na severovychodnim okraji zastavéného tizemi
obce. Ten bude i prispévkem ke zkvalitnéni podminek Zivota v obci.

Komer¢ni zafizeni obcanského vybaveni uzemni plan konkrétné¢ nevymezuje, jejich umisténi je

mozné v souladu s regula¢nimi podminkami ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

6) dopravni infrastruktura

Silnice II. tiidy

11/605 — Plzen-Kozolupy-Stiibro-Rozvadov (hranice SRN), Pro obec vyznamna komunikace zajistujici
spojeni do Plzné
I1I/180 — komunikace tvofici vnéjsi dopravni okruh Plzné€, propojuje fadu sidel v Plzenské aglomeraci, pro
obec Kozolupy zajist'uje spojeni se sousednimi mésty Mésto Touskov a Nyfany a napojeni na dalnici D5 a
silnice I. tfidy ¢. 20, 26

V izemnim planu jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury :
Koridor CNZ.1 vymezeny nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti pievzaty z dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje pro pielozku silnice 11/180-
Koridor CNU.1 vymezeny Gzemnim planem nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti pro napojeni
ploch jizn€ od Zelezni¢ni traté¢ na stavajici silnici 11/180. Komunikace fe$i nevyhovujici propojeni casti

obce severné a jizn¢ od zelezni¢ni traté

Mistni komunikace

Zajistuji pristup do zastavéného uzemi. V ptivodni historické zastavbé se jedna o komunikace tzké

s fadou dopravnich zdvad, z¢asti s jednosmérnym provozem. S ohledem na stavajici zastavbu vétSinu
dopravnich zavad nelze odstranit bez rozsahlych zasahti do stavajiciho stavebniho fondu. Vyznam tak maji
opatteni zajist'ujici zklidnéni provozu a bezpecnost chodct. V nové zastavbe rodinnych domt se jedna o

komunikace odpovidajici vétSinou pozadavkiim platnych piedpist.

PéSi a cyKklistické trasy

Obci prochazi:
- pateni cyklotrasa ¢. 37 Plzen-Kiimice-Vochov-Kozolupy-Bdenéves-Piiovany-Stiibro Mimo zastavéné
uzemi obce je vymezen koridor CNZ.2 v §ifi 100 metri (pfevzato z dokumentace Zasad uzemniho rozvoje
Plzenského kraje).
- cyklotrasa €. 2301 Nytany-Doubrava-Myslinka-Kozolupy

Pro zajisténi bezpecného pohybu cyklistl a chodct je v soub&hu se silnici 1I/180 vybudovéana

stezka mezi Kozolupy a Méstem Touskov.

Dopravni plochy
Plochy pro odstavovani vozidel jsou rozptyleny v obci, vétsi parkovisté se nachazi u kulturniho

domu.

Zeleznice
Uzemim obce prochéazi po jiznim okraji zastavéného tizemi hlavni Zelezniéni trat’ &. 170 Plzed-
Stifbro- Cheb-hranice SRN. Tato trat’ je stabilizovana, prob&hly na ni ipravy. Zelezniéni stanice leZi na

zapadnim okraji zastavéného izemi a zajist'uje i dopravni obsluhu sousedni obce Bdenéves.

Letecka doprava
Jizni okraj uzemi obce zasahuje ochranné pasmo letist¢ Lin€ v miniméalnim rozsahu bez vlivu na

predpokladany rozvoj obce.

Hromadna doprava osob

Je zajiStovéna po zeleznici a autobusovou dopravou. Vyznamny je podil individudlni dopravy.
Ucelové komunikace

Ve vykresu b2) dopravni a technicka infrastruktura jsou vyznaceny vybrané ucelové

komunikace dulezité pro obec a zptistupnéni tizemi.
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Negativni vlivy dopravy
Pro lokality bytové vystavby sousedici se silnici II. tfidy je poZzadovano vyhodnoceni negativnich
vlivli dopravy v dalSich stupnich ptipravy staveb s povinnosti stavebnikll zajistit pfipadna ochranna

opatfeni na své naklady.
7) technicka infrastruktura
Pii navrhu byla respektovana podle moznosti koncepce stanovend pivodni UPD, upraveno bylo

pouze technickém feSeni na zakladé novych znalosti o izemi a pozadavki spravcet siti.

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou
Stav (pfevzato z Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeiiského kraje)

V obci Kozolupy je vybudovéan vodovod pro vetejnou potiebu, ktery zasobuje 95 % obyvatel obce.
Vodovod provozuje VODARNA PLZEN a.s. Zdrojem vodovodu je Plocha mezi obcemi Kozolupy a
Mésto Touskov. Zdrojem je jimaci studna a vrt o celkové vydatnosti 14,62 1/s. Vrt T-1 dava vodu slabé
kyselé reakce, tvrdou, agresivni, s obsahem dusi¢nani, prostou Zeleza, avSak s obsahem manganu,
bakteriologicky nezavadnou. Studna KS-1 voda méné tvrda, stfedné agresivni, slab& kyselé reakce s velmi
nizkym obsahem Zeleza a dusi¢nanti, s obsahem manganu 0,9 mg/l, bakteriologicky nezavadna. U vodniho
zdroje se nachazi tipravna vody a Cerpaci stanice, oboje s kapacitou 6 I/s. Tato lokalita je ohrani¢ena PHO
II. stupné. Od zdroje je napojen hlavni ptfivodni fad z PVC DN 160 v délce 0,909 km, ktery vede pies
obec vytlakem do dvoukomorového vodojemu 2x200 m3 na jizni stran¢ obce. Z vodojemu je voda vedena
gravitacné v potrubi PVC DN 50, 90, a 110. Obyvatelé¢ jsou zasobeni i z domovnich studni, v nichz je
dostate¢né mnozstvi vody a jeji kvalita je nevyhovujici z hlediska zvySené koncentrace dusic¢nanti. V obci
neni z4dnd obecni studna. Jako zdroj pozarni vody slouZi feka Mze. Tento stave je povazovan za vyhovuji.
V reédlném zivoté az 1/3 domacnosti vyuZziva vlastni studny nebo vrty jako doplitkové zdroje vody (pitné i

uzitkové).

Navrh
Zustal zachovan stavajici systém zasobovani vodou. Nové rozvojové plochy budou napojeny na

stavajici distribu¢ni fady vodovodu

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Stav (pfevzato z Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeniského kraje)
Obec Kozolupy ma vybudovanou ¢aste¢né splaskovou kanalizaéni sit’ ve vlastnictvi sdruzeni obci Mésto

Touskov, Kozolupy, Bdenéves, kterou provozuje VODARNA PLZEN a.s. Obec mé spole¢nou COV s

obcemi Bdenéves a Mésto Touskov. Nova splaSkova kanalizace je vedena v profilech — stoka C PVC 300
0,663 km, C1 PVC 300 0,091 km, C2 PVC 300 0,158 km, C3 PVC 300 0,326 km, C4 PVC 300 0,088 km,
C5 ZBT 800 0,178 km a stoka C6 PVC 300 v délce 0,269 km. Splaskové vody jsou svedeny na erpaci
stanici, odkud jsou pieerpavany potrubim PVC DN 125 délky 0,935 km na spole¢nou COV u Mésta
Touskova. Na splaskovou kanalizaci je napojeno 25% obyvatel s odtokem do COV. Poéet piipojek na tuto
kanalizaci je 25 ks v profilu PVC 150 a 200 mm v délce 0,1 km. Déle méa obec vybudovanou destovou
kanalizaci z kameniny a betonu v délce 6 km z profilu DN 400-1000 mm. Obec uziva i systému ptikopa,
struh a propustki. VEtsi ¢ast obyvatel obce - 73% akumuluje odpadni vody v bezodtokovych domovnich
jimkach s odvozem na zemédé€lsky vyuzivané pozemky nebo ptedcCistuje odpadni vody v septicich s
odtokem do recipientu ,,Boti¢*, 2% obcfand vyuzivaji domovni mikrocCistirny, které jsou zaustény do
destové kanalizace. SplaSkova kanalizace je v obci postupné dopliiovana. Tento stav je vyhovujici, tato

koncepce je zachovana i v ramci ndvrhu nového tizemni planu.

Navrh

Zustava zachovana stavajici koncepce naklddani s odpadnimi vodami. Stavajici kanaliza¢ni sit’
splaskovych vod bude postupné doplnéna na celém tizemi obce a do navrzenych zastavitelnych ploch.
Odpadni vody jsou svadény na Cerpaci stanici a precerpavany na Cistirnu odpadnich vod ve Méste
Touskove. U této Cistirny probéhne jeji rozsiteni. Jeji kapacita tak bude dostate¢na i pro novou vystavbu.

Pro nové zastavitelné plochy severné od silnice 1I/605 budou odpadni vody svedeny splaskovou
kanalizaci na stavajici Cerpaci stanici u arealu Policie CR, ktera zajisti pfeerpani odpadnich vod do
stavajici kanalizaéni sité.

Nova kanalizace v zastavitelnych plochdch bude budovana jako oddilna, stavajici kanalizace
budou postupné podle moznosti obce prevedeny na oddilnou kanalizaci.

Uzemni rezerva pro Cistirnu odpadnich vod je vymezena jako opatieni zajidt'ujici ochranu tizemi
pro ptipadnou distirnu odpadnich vod v del§im casovém vyhledu, pokud by nevyhovovala kapacita
Cistirny odpadnich vod ve Mésté Touskove.

Stavajici odpadni jimky mohou byt nadéale vyuzivany jen pokud je zajisténa jejich nepropustnou,

vyvazeny mohou byt vyhradné€ na ¢istirnu odpadnich vod. Vyvazeni na plochy ZPF je nepfipustné.

Zasobovani elektFinou

V feSeném tizemi se nachazi 7 stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV.

Pro plochy Z.1 a Z.2 je zdsobovani elektfinou jiz vyfeSeno v platném stavebnim povoleni
(vystavba jiz byla zahdjena). Pro plochy Z.7, Z.8 a Z.9 je navrzena nova transformacni stanice TS-A na
vychodnim okraji plochy Z.7 pfi stavajici ptipojce VN 22 kV k trafostanici TS-2. Pti vyuziti ploch Z7, Z8

a 7.9 bude tato pfipojka uloZena do podzemniho kabelu vn vedeného v plochach vefejné ptistupnych
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(bude feSeno predepsanou Uzemni studii). Tyto navrZené trafostanice zlepsi poméry v siti NN a umoZzni
odleh¢enim stavajicich trafostanic napojeni dalSich navrhovanych lokalit. V ostatnich lokalitach, kde
dochdazi k navrhu zastavby budou vyuzity stavajici trafostanice, které jsou vhodn€ umistény a je jimi dobie
pokryto zastavbové uzemi, ptikon bude navySovan se zastavbou navrzenych uzemi az po maximalni
zastavbovou kapacitu trafostanic.

Ve vykonech transformacnich stanic se ponechd rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domadcnosti. Stavajici rozvody nizkého napéti jsou v obci provedeny cCasteCné venkovnim
vedenim a v nové budovanych lokalitich pak zemnim kabelovym vedenim. Soucasny stav nn rozvodu
nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude jednat pouze o posileni hlavné v mistech napojeni navrhované
zastavby.

Resenym tizemim prochézi trasy sdélovacich vedeni spojii a radioreléové trasy CRa. Vystavba v
lokalitdch Z.6, Z.7 a Z.8 je ¢astecné v kolizi s trasami kabelového vedeni dle zdkona 458/2000Sb zejména
z hlediska ochrannych pasem. Stavajici kabelové trasy budou respektovany dle zédkona.

Vetejné osvétleni bude rozsiteno v rdmci navrhované zéstavby svitidly na samostatnych stozarech

se zemnimi kabelovymi rozvody.

Upozornéni
V ramci rozvodi zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspofadani siti technické
vybavenosti a pocitat 1 s pokladkou novych mistnich sd€lovacich vedeni. Budou provedeny jako

podzemni.

Zasobovani plynem

Vysokotlaky plynovod prochézi jihozapadni ¢asti izemi obce mimo zastavéné uzemi. Smétuje od
Vejprnic do Bdenévsi, kde se nachéazi regulacni stanice VTL/STL. Z té jsou zdsobovany obce Bdenéves a
Kozolupy zemnim plynem. Cca polovina obce Kozolupy vyuZziva jako primdrni zdroj tepla zemni plyn,
zbyla cast obce vyuziva pro vytapéni elektrické kotle, kotle na tuha paliva nebo tepelna cerpadla. Navrh
uzemniho planu zachovavéa systém zasobovani zemnim plynem a pfipadné umoznuje rozSiteni STL
plynovodi do nové navrhovanych zastavitelnych ploch jako sekundarni zdroj tepla pro tepelna cerpadla,

se kterymi bude pocitano jako s primarnimi zdroji tepla pro nové navrhované stavby.

Ochranna a bezpe¢nostni pasma plynovodu

Plynérenské zafizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy. Ochrannym pasmem se
rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti plyndrenského zatizeni uréeny k zajiSténi jeho spolehlivého
provozu. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinku ptipadnych havarii

plynovych zatfizeni. Umistovani staveb v bezpenostnim pasmu plynovodu je mozné pouze s pisemnym

souhlasem provozovatele zatizeni. Umisténim navrzeného rozvodného plynové zatizeni v feSené oblasti

nedochdzi k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy.

zatizeni pramér [mm)] ochranné pasmo [m] | Bezpe¢nostni  pasmo
[m]

VTL plynovod do 100 mm 4 10

VTL plynovod 100-300mm vcetné 4 20

VTL plynovod 300-500 mm vcetné 4 30

VTL plynovod 550-700 mm vcetné 4 45

VTL plynovod nad 700 mm 4 65

STL plynovod v obci vSechny priméry 1 Neni stanoveno
STL plynovod mimo obec | vSechny primeéry 4 Neni stanoveno

Spoje

Uzemni plan nevymezuje plochy pro nova zatizeni spoju. Zafizeni spojl, ktera jsou limitem

vyuziti izemi jsou zakreslena v grafické ptiloze Odiivodnéni ,,b) koordinaéni vykres*.

Nakladani s odpady

Zustava zachovan stavajici systém nakladani s odpady, ktery vyhovuje i pro budouci rozvoj obce

dany Gzemnim planem.

j) vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadiach tizemniho rozvoje, s
oduvodnénim potieby jejich vymezeni,

V Gizemnim planu je komplexné feSena v souvislosti se soubézné zpracovavanym uzemnim pldnem
sousedni obce Bdenéves ochrana uzemi pied povodnémi. Zastavéné tizemi obou obci sousedi a jeho
ochranu je moZno feSit pouze spoleéné NavrZzena ochranna hraz s ptripadnymi technickymi opatfenimi v
mistech prostorové omezenych je tak navrzena jako spojitd na tzemi obou obci po celé hranici

zastavéného Uizemi a zastavitelnych ploch ohrozenych povodni (vztaZeno k hranici povodné Q.

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch,
Odiivodnéni poZadavkii na rozvojové plochy - plochy bydleni
obec pocet pocet potieba bytli |pocet byt celkem rezerva
obyvatel stav | obyvatel pro narust pro feseni potieba
navrh poctu nechténého
obyvatel souziti
Kozolupy 1100 1350 70 10 80 0
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I) vycet prvki regulaéniho plinu, pripadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu
s odiivodnénim jejich vymezeni

Tyto prvky Gizemni plan nevymezuje.

m) vyhodnoceni predpoklidanych diisledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vvhodnoceni predpokladanvch disledkid navrhovaného reSeni na zemédélskv puadni fond (ZPF)

v izemnim plinu
Uvod

Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pudni fond (dale jen
ZPF) je zpracovan podle zak.c.334/1992 Sb. O ochrané zemé&délského pidniho fondu ve znéni zdkona
¢.98/1999 Sb., provadéci vyhlasky ¢€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemé&délského plidniho fondu a spoleéného metodického doporuceni Odboru izemniho planovani MMR a
Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP z ¢ervence 2011.

Stanoveni kvality zemédé€lské pidy urcenou BPEJ a zatazeni téchto kodt do tfid ochrany
zemédelské pudy je zpracovano podle Piedpisu ¢islo 48/2011 a provadéci vyhlaSky ze dne 22.2.2011.

Pievzato bylo z aktualni verze Uzemné analytickych podkladi.

Kvalita ZPF a zemédé&lska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské pady vychazi z klasifikacni soustavy BPEJ, ktera zaroven
charakterizuje klimaticky region, §térkovitost a hloubku ptidniho profilu.
Z hlediska pozadavkl novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské pady lze
konstatovat, ze :
0,55639ha zaborovych ploch patii do tfidy I. Do I. tfidy ochrany jsou situovany zemé&d¢lské ptudy, které
maji v rdmci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané
zemédelského ptidniho fondu jde o pidy vysoce chranéné.
Zpracovatel piedesild, ze se zdboru zemédélské pidy 1. tfidy ochrany nebylo mozné zcela vyhnout
Jedna se o plochy vymezené jiz v piredchozi izemné planovaci dokumentaci, které byly pievzaty do nove
zpracované¢ho tzemniho planu. Jedna se o plochy, na kterych jiz byly u€inény pravni kroky smétujici k
jejich vyuziti, na téchto plochach jiz byla zahajena vystavba v souladu s platnym stavebnim povolenim
(plocha Z.2).
0,0625 ha zaborovych ploch patii do tfidy II. Do II. tfidy ochrany jsou situovany zeméd¢lské pudy, které
maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané
zemédelského ptidniho fondu jde o pidy vysoce chranéné.

Minimalni zédbor zahrnuje plochu pro vystavbu vétrné elektrarny, u které lze povazovat vetrejny

zajem na na realizaci v souladu s polohou obce ve specifické oblasti SOB 11 za ptevazujici.
0,0625ha rozvojovych ploch patii do III. tfidy. Do III. tfidy jsou slouc¢eny ptudy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany,
které je mozno v izemnim planovani vyuzit pro eventudlni vystavbu.

2,2794 ha rozvojovych ploch patii do tfidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruzeny pady s pfevazné
podprimérnou produkéni schopnosti v ramei klimatickych regiont s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné pro vystavbu.

10,9321 ha rozvojovych ploch patii do tfidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované
pudné ekologické jednotky (dale jen ,,BPEJ), které predstavuji zejména pldy s nizkou produkéni
schopnosti véetné ptid, mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a erozné
nejvic ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pad lze
ptedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o plidy s niz§im stupném ochrany

s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich z4jma ochrany Zivotniho
prostiedi.

o 24

zemédé€lské pudy viz. Tabulkova ¢ast (Tabulka 1), kterd je nedilnou soucasti Zeméd¢lské piilohy.

Odtokové a hydrogeologické poméry

V grafické pftiloze ,,c * vykres ptedpokladanych zaborG ptidniho fondu® Odtvodnéni tzemniho
planu Kozolupy je graficky zndzornéno odvodnéni v obci a jejim nejbliz§im okoli. Zndzornéni je nutné
brat pouze orientacné, stejné tak i tidaje o investicich do pidy uvedené v tabulkové ¢asti. Co se dalSich
informaci o poloze a stavu odvodnéni je nutno jednat piimo s vlastniky (eventudln¢ uzivateli) jednotlivych
pozemkti, nebot’ odvodnéni spada do jejich spravy.

Nicméné z predlozené situace je patrno, Ze odtokové a hydrogeologické poméry novou vystavbou

podle ptedlozeného navrhu zadsadné naruseny nebudou.

Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Kozolupy dochézi ve vybranych plochach s novym funkénim vyuzitim
k celkovému zaboru 13,6504 ha zemédélské plidy. Rozvojové plochy se nalézaji na tzemi jednoho
katastru (k.. Kozolupy).

Urbanistickym ndvrhem nedochazi k zavaznému naruseni organizace zeméd¢lského ptidniho fondu
v oblasti. Nové rozvojové plochy navazuji na stivajici zastavéné Uzemi obce bez vytvareni

neobhospodarovatelnych ploch ZPF. Jedna se o zabor ploch v kulturach:
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orna - 11,2682 ha

zahrady - 0,9688 ha
ovocné sady - 0,2927 ha
trvalé travni porosty — 1.3082 ha
Zabor ZPF celkem 13,8379 ha

PoZzadavky novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a poZadavky novych
funk¢nich soubort na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské ptidy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové ¢asti

(Tabulka 1), ktera je nedilnou soucésti této planovaci dokumentace.

Zduvodnéni zaboru podle novych funkénich souboru

Vétsina zastavitelnych ploch vymezenych tizemnim planem byla pievzata z predchazejici UPD.

Nové bylo vymezeno minimum ploch. Zredukovan tak byl oproti pfedchozi UPD zébor ploch ZPF .

Plochy bydleni venkovského a smiSené obytné

Diivodem vymezeni ploch :
- plnéni pozadavki Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje, které vyzaduji v rozvojové oblasti OB5-
Plzen dalsi rozvoj obytné funkce. Vzhledem ke skutecnosti, Ze ve vétSin€ sidel jsou jiz plochy pro tuto
funkci z podstatné Casti vyuzity a Kozolupy jsou sidlo velikosti i polohou v sidelni struktufe pro plnéni
obytné funkce vhodné, byly v novém uzemnim planu tyto plochy nadale ponechany a doplnény.
- plochy Z.1 a Z.4 — byly pievzaty z ptivodni UPD. Na obou plochich jiz byla zahajena vystavba v
souladu s platnym stavebnim povolenim, které musi uzemnim plan respektovat,
- plochy Z.2 a Z.3 — jedné se o mens$i lokalitu na severnim okraji zastavéného uzemi pti komunikaci do
Meésta Touskova. Tato plocha je jedind na severnim okraji obce, ktera neni ohrozena zaplavou. Soucasné
se jedna o plochu v V. tidé€ ochrany ZPF,
- plocha Z.5 — zbytkova plocha pfi jiznim okraji plochy Z.4. Jedna se o pozemek ve IV. tfidé ochrany
ZPF, htife obhospodatovatelny o minimalni vyméie 0,3671 ha, plocha byla ptevzata z predchozi UPD,
- plochy Z.7, Z.8 a Z..9 — tvoii s ohledem na limitujici prvky v tzemi (silnice I1/605, Zelezni¢ni trat’, feka
MZe a jeji zaplavové lizemi, zastavéné tizemi sousedni Bdenévsi) jedinou moznou plochu pro dalsi izemni

rozvoj obce. Pro jejich vyuziti je vhodné i zafazeni téchto ploch do V. Ttidy ochrany ZPF.

Plochy vyroby
Uzemni plan vymezuje mensi plochy urcené pro rozsifeni stavajicich ploch zemédé€lské vyroby
jizn€ od zelezni¢ni traté. Jedna se o plochy navazujici na stavajici zastavéné izemi obce na plochéach V.

ttidy ochrany ZPF. Plochy pfimo navazuji na zemédé€lsky obhospodafovany ZPF. Z tohoto hlediska se da

povazovat zabor ploch za tnosny, slouzici potfebam zemédé€lského vyuziti tzemi. Dotcené plochy Z.10,

7.12 a Z.13.

Plochy ochranné zelené

- plochy Z..14, Z.15 a Z.16 — plni ochrannou funkci zastavéného a zastavitelného tzemi obce ve vztahu
ke komunikacim a izoluji zastavitelné plochy od nezastavéného uzemi, Z hlediska krajinatského tak tvori
nendsilny pfechod zastavby do volné krajiny délnici D5. Z tohoto hlediska lze jejich vymezeni povaZovat

za vetejny zajem. Vyuzity jsou pozemky ZPF ve IV. a V. tfid¢ ochrany.

Plochy vefejné zelené

- plocha Z.17 — vyuzivd plochu mezi stavajicim hibitovem a zastavitelnou plochou Z.4. Zelen ma
vyznamnou funkci oddéleni hibitova od zastavby a zajiStuje zachovani pietniho prostfedi pohiebiste.
Jedna se mensi plochu ve IV. Tfidé¢ ochrany, jinak s ohledem na polohu a velikost prakticky pro

zemédé€lske ucely nevyuzitelnou.

Obsluzné komunikace
- plochy Z.19 a Z.20 — jedna se o obsluzni komunikace lokalit T.7, Z. 8 a Z.9. Z¢asti je vyuzita stavajici
ucelovad komunikace. Komunikace tak jsou nezbytnou soucasti rozvojové plochy smiSeného uzemi na

vychodnim okraji zastavéného uzemi obce.

Vétrné elektrarny

7.24, 7.25, 7..26 — jedna se o minimalni zébor ploch ZPF (pro jednu elektrarnu plocha 25 x 25 metra =
625 m* . V kazdé vymezené ploSe je mozné umistit pouze jeden stozar vétrné elektrarny. Zabor plovh je
proto minimalniho rozsahu a vetejny zdjem vyplyvajici ze z4jmu statu na rozvoji bezemisnich zdrojii

vyroby elektrické energie tak prevazuje nad zjmem ochrany zemédé€lské pudy.

Krajinné upravy

- plocha K.1 — krajinny park zajistujici podminky pro kratkodobou rekreaci a vyuzivani volného Casu pro

obyvatele obce v kvalitnim ptirodé blizkém prostiedi.

Plochy u kterych neni zabor vykazovan

- plochy Z.6, Z.11, Z.18, Z.21, Z.23 a T.1- tyto plochy nelezi na zeméd¢lské pade.

- plocha Z.22 — jednd se ochrannou hrdz na hranici zastavéného a zastavitelného Uzemi obce proti
ohrozeni zaplavou (zaplavové tizemi Q100 zasahuje podstatnou ¢ast obce severné od silnice 11/605. Podle

prostorovych mozZnosti bude hrdz tvofena zemnim valem (Gprava vysSkového profilu ploch ZPF
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umoziujici omezené zemédélské vyuziti), pfipadné technickd opatiend na hranici mezi zastavénym
uzemim obce a biehem feky Mze. Hraz soucasné vymezuje uzemi fizené inundace dle Zasad tizemniho

rozvoje Plzeniského kraje.

Koridor dopravni infrastruktury

CNZ.1 — Gizemni rezerva pro prelozku silnice I11/180, koridor byl pfevzat z dokumentace Zasad tzemniho
rozvoje Plzeniského kraje. Zabor neni vykazovan.

CNZ.2 — koridor cyklotrasy CZ37. Cyklotrasa je vedena po stavajicich komunikacich (mistni a ucelové
komunikace ) Nedochézi k zdboru ZPF.

CNU.1 - koridor mistni komunikace (uzemni rezerva) Komunikace z¢asti vedena po lesnich a pozemcich
a zCasti po ZPF. Zéabor neni vykazovan.

Koridor pro opatifeni nestavebni povahy

CNZ.3 — koridor pro opatieni nestavebni povahy (zemni rezerva pro fizenou inundaci pievzata
z dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje). Nedochazi k zaboru ZPF, zabor neni

vykazovan.

Zhodnoceni

Lze konstatovat, ¢ novy navrh uzemniho plnu oproti piedchozi UPD vyrazné redukuje zabor
ploch ZPF. Nové jsou vymezovany plochy zajiStujici rozvoj obce (zajiSténi dopravni obsluznosti a
vefejného obCanského a technického vybaveni. Ponechané a rozsifené plochy pro obytnou zéastavbu
reaguji na trvaly zajem o bydleni v obci dany polohou v plzeniské aglomeraci s dobrou dostupnosti do
Plzn¢, dostatkem pracovnich ptilezitosti v Plzni. V obci je predpokladan rozvoj piredevsim obytné funkce

v kvalitnim prostfedi. Vyrobni zékladna ma mensi rozsah a jeji rozvoj je jen v mensi mite.

Soupis ploch

k.u.Kozolupy Oznaceni Vyuziti plochy

Plochy zastavitelné
71,74 Bydleni (jiz zah4ajena vystavba)
7.2,2.3,7.5 Bydleni
7.6 Smisené obytné venkovské
7.7,7.8,7.9 SmiSené obytné méstské
7.10,72.11,7.12,7.13 Vyroba zemédélska
7.14,7.15,7.16 Zelen ochranna a izolacéni
717,718 Zelen parkova a parkove upravena
7.19,7.20,72.21 Dopravni infrastruktura

7.23 Obcanské vybaveni (obnova kaplicky)
7.24,7.25,7.26 Vétrné elektrarny

Plochy transformacni

T.1 SmiSené obytné jiné

Plochy zmén v krajiné

K.1 Krajinny park
Koridory (bez zaboru ZPF)
ZNZ.1,CNZ.2, CNU.1 Koridory dopravni infrastruktury

CNZ.3 Uzemi fizené inundace

Poznamka
Pti projednavani tohoto feSeni byly brany v ivahu pfedevsim tyto skutecnosti :
- rozvojové plochy navrhovat piedevS§im v uzemich s vybudovanou dopravni infrastrukturou, v navaznosti
na stavajici zastavbu a v téch uzemich , kde by bylo vybudovani této infrastruktury nejméné¢ nakladné.
- upfednostiiovat rozvoj v prolukach a v zastavéném uzemi
- urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé €asti obce vyuzitim ploch ZPF, které nevhodné zasahuji do
organismu obce
- minimaln¢ zasahovat do ZPF, ptedevsim do I. tfidy ochrany zemédélské pudy

- maximalné vyuzit stavajici aredly,stavajici manipulacni plochy

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na pozemky urcené k plnéni funkei
lesa (PUPFL) v uzemnim planu
Uvod

Vyhodnoceni je zpracovano podle platnych predpisii zak.¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a
doplnéni nékterych zakoni (Lesni zdkon).

Lesni zakon stanovi ptedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvorici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostiedi. Stanovuje predpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro
podporu trvale udrzitelIného hospodateni v ném.

Zakon dale stanovi, ze veSkeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa, musi byt ucelné
obhospodafovany. Jejich vyuziti k jinym tcelim je zakdzano. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak, aby
nedochazelo k ohroZzovani nebo poskozovani lest.

Vlastnik je povinen usilovat pii hospodateni v lese o to, aby byly zachovany a rovnomérné plnény
1 ostatni funkce lesa , aby byl zachovan a chranén genofond lesnich dfevin. Piedpokladem trvale
udrzitelného hospodareni v lese jsou lesni hospodaiské plany (LHP)zpracovavané na obdobi 10 let.

Z4ymove plochy se nalézaji na izemi jednoho katastru (k.u.Kozolupy).
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n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odiivodnéni

Ptipominky vefejnosti uplatnéné k navrhu uzemniho pldnu Kozolupy pfi vefejném projednani

podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Béhem vefejného projednani navrhu uzemniho planu Kozolupy byly uplatnény déale uvedené

pfipominky ze strany opravnénych investort, ob¢ani a dalSich subjektli, kdy jejich piepis je v levém

sloupci tabulky pod textem a ndvrh na jejich vypotfadani ze strany pofizovatel a urené zastupitelky

v pravém sloupci, véetné strucného odiivodnéni:

CISLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM
Pozadavky ptipominky (kraceno pofizovatelem)

NAVRH VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Pokyn pro tUpravu navrhu uzemniho planu a
oduvodnéni

01/ Jan Hucl / 13.4.2025

Vznasim nadmitku k vyse uvedenému tizemnimu
planu jako obcCan a spolumajitel dotCené¢ho
pozemku ¢. 790 v k.. Kozolupy u Plzné. Tento
pozemek je v ndvrhu izemniho planu zahrnut do
bloku R.1 s navrhovanym zptisobem vyuziti jako
uzemni rezerva pro smisSené obytné venkovské
bydleni. Na celém bloku R.1 v sou¢asné dob¢
zeméd€lsky hospodaiim, a to konkrétné jako pastva
koni a skotu. Zmensenim plochy bych byl nucen
zredukovat stavajici pocet zakladniho stada.
Dal8im argumentem je navrhovany smér evropské
zemédelskeé politiky, ktery vede k ekologizaci
zem&délstvi. Zde je podminkou jiz zmifilovana
pastva, proto je pro mé tento pozemek strategicky
dilezity pro zachovani a budouci rozvoj mého
podnikani. Infrastruktura farmy je jiz dlouhodob¢
napojena na tuto lokalitu a je smluvné ukotvena s
Ministerstvem

zem&délstvi pro chov hospodarskych zvirat —
pozemek ma status ,,pastva®“. Pozaduji vyjmuti
bloku R.1 z navrhovaného uzemniho planu jako
uzemni rezerva pro smisSené obytné venkovské
bydleni a ptefazeni do zpisobu vyuziti jako vyroba
zemédelska a lesnicka.

Ptedem dé¢kuji za kladné vytizeni mého pozadavku
S pozdravem, Jan Hucl, Kozolupy 295, 330 32
Kozolupy.

VYHOVET

Plocha uzemni rezervy R.1 bude z navrhu
uzemniho planu Kozolupy pro vydani vypusténa.
Vymezeni plochy izemni rezervy nikterak
neomezuje moznost vyuziti dané plochy pro pastvu
koni a skotu a nikterak nezavdava divod pro nucené
redukovani stavajiciho poctu zakladniho stada.
Teprve naslednou zménou izemniho planu bude
piipadné€ mozné prevézt tuto uzemni rezervu do
navrhu zastavitelné plochy pro bydleni a pokud

k tomu nebude vile, k této zméné nedojde. A teprve
na zaklad¢ pofizeni této zmény uzemniho planu by
bylo hypoteticky mozné zahdjit spravni fizeni
vedouci k pfipadnému povoleni staveb dopravni a
technické infrastruktury (tzv. zakladni technicka
vybavenost, ZTV) a teprve nasledn¢ by byly
povolovany jednotlivé stavby rodinnych domt.
Nicméné, i1 ptes vyse uvedené, se porizovatel

v dohod¢ s ur¢enou zastupitelkou rozhodli tomuto
pozadavku vyhovét. Objektivné vzato, byt je Obec
Kozolupy lokalizovana v aglomeracnim zazemi
statutarniho meésta Plzen, které ma cca 188 tis.
obyvatel, je zde vymezeno dostatek navrhovych
ploch pro novou vystavbu na zastavitelnych
plochéch a neni nutné vymezovat jesté izemni
rezervu pro plochy bydleni.

02 / Josef Vild / 15.4.2025

Vézeni, v pravnim zastoupeni svého mandanta,
pana Josefa Vilda, RC: 720217/2065, bytem
Zamecké namésti 41/4, 322 00 Plzen — Kiimice,
¢inim pfipominky k navrhovanému tizemnimu
planu obce, ktery byl zvefejnén na ufedni desce.
M1j mandant je mimo jiné vlastnikem pozemk
parc. €. 633/2, 633/6, 636/1, 627 v obci Kozolupy,
k. 1. Kozolupy u Plzn¢, vedené na LV ¢. 379,

NEVYHOVET

Podminka uzemni studie pro lokality Z.7, Z8, 79,
720 a 721 ziistane zachovana.

Névrh uzemniho planu Kozolupy neobsahuje tak
podrobné stanovenou prostorovou regulaci, napf.
formou uzemniho planu s prvky regulacniho planu,
aby bylo mozné pln¢ determinovat budouci rozvoj
dané lokality jen prostiednictvim izemniho planu,
proto je zde stanovena podminka pofizeni a

zapsané u Katastralniho Gfadu pro Plzeiisky kraj,
katastralni pracovisté Plzen-sever. Tento po
sezndmeni s izemnim pldnem namitd predevsim
podminku vypracovani izemni studie k lokalité Z7,
78,729,720 a Z21, nebot’ ma za to, ze dana
podminka je z hlediska izemniho plénovéni a
navrhované koncepce duplicitni a nadbytecna.
Podle stavebniho zakona uzemni studie navrhuje,
provétuje a posuzuje moznd feseni vybranych
problémt, piipadné rozvoj nékterych funkcnich
systému v uzemi, které by mohly vyznamné
ovliviiovat vyuziti a uspotfadani tzemi nebo jeho
vybranych ¢asti. V tomto sméru si na§ mandant
dovoluje upozornit na to, ze dlivodova cast
uzemniho planu pro danou lokalitu upravuje
konkrétni omezeni, resp. stanovuje budoucimu
vlastnikovi zcela konkrétni parametry budouci
vystavby jako je napt. zastavéna plocha, podil
zelend, vyska obytnych budov a dalsi. Ucastnikovi
fizeni tak neni GpIné ziejmé, z jakého diivodu je
navrhovana jesté povinnost vypracovani izemni
studie. Uzemni studie dle u¢astnika fizeni navic
postrada logiku v situaci, kdy pro dané uzemi
figuruje vicero vlastnikii a mezi nimi mimo jiné
obec jako takova. Podle § 68 dost. 4 stavebniho
zékona ptredklada uzemni studii jako navrh k
projednani potfizovatel této studie zastupitelstvu
obce, které uzemni plan schvalilo. Zde se ovSem
obec v této situaci dostane do stietu z4jma a bude
ovlivnéna tou skutecnosti, ze zastupitelstvo bude
rozhodovat o izemni studii, kterd mimo jiné bude
zahrnovat 1 izemi ve vlastnictvi obce samotné.
Zcela nesporné tak vyvstane situace, kdy nebude
dochazet k nestannému posouzeni studie, ale
zastupitelstvo obce bude sledovat své vlastni zajmy.
Takovato situace je pro ucastnika fizeni
nepfipustnd. Principem Gizemniho planovéani je
bezesporu Uprava budouciho smétovani obce a
vymezeni koridorti pro vystavbu a dalsi. S ohledem
na dlouhotrvajici platnost izemniho planu by tento
mél byt pfijiméan v takovéto podobé, aby co nejvice
predchazel budoucim nepiijemnostem ¢i dokonce
blokovani budouci vystavby v izemich samotnou
obci ur¢enych. K tomu se opakované vyjadroval
Nejvyssi spravni soud ve svych rozhodnutich, ktery
uvadi, ze izemni planovani ma byt veskrze
racionalnim nikoliv svévolnym procesem, jehoz
cilem je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi s ohledem na legitimni
ocekavani a prava vlastnikti jednotlivych pozemkd.
Pokud by obec trvala na podmince izemni studie
muze naprosto redln¢ nastat situace, ze vystavba v

zpracovani uzemni studie. Jedna se o nejvetsi
rozvojovou lokalitu vymezenou v izemnim planu
Kozolupy. Jedna se o lokalitu severn¢ od hlavni
piijezdové komunikace od Plzné&, tedy o jakousi
budouci branu obce, reprezentujici jeji podobu pro
pofizeni Gzemni studie je zde pIn¢ namisté a plné
odpovidd moznostem, které dava stavebni zakon
obci, pokud si chee urcitou miru kontroly nad
rozvojové lokality, kterd je vymezena v izemnim
plénu, jako zakladnim rozvojovém dokumentu obce
determinujicim dalsi zpsoby vyuZiti Gzemi v dané
obci. Navic pro plochy Z.7, Z.8 a Z.9 je zde také
stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy.
Planovaci smlouva bude tvotit dohodu obce a
stavebnika o upravé vzajemnych vztaht v souladu s
§ 130 a § 131 stavebniho zdkona. Soucasti
planovaci smlouvy bude Gzemni studie podrobnéji
fesici dotené tzemi. Jedno bez druhého postrada
smysl, proto pofizovatel musi trvat na pozadavku
pofizeni a zpracovani tizemni studie pro vyse
uvedené zastavitelné plochy.
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lokalité¢ samotnou obci k tomu uréené bude
zablokovana zastupitelstvem obce, pokud neschvali
uzemni studii, na které mize ¢i nemusi byt vlastni
zajem. Muze tedy dojit k blokacnimu efektu ve
vztahu k vyuziti daného uzemi. Jak jiz bylo
uvedeno shora, navrh uzemniho planu pro danou
lokalitu velmi podrobné specifikuje, jakym
zpusobem a s jakymi parametry je mozno danou
lokalitu vyuzit a izemni studie tedy v podstate
supluje jiz jednou zanesené parametry. Z hlediska
logiky tedy postrada tento pozadavek opodstatnéni.
V neposledni fad¢ pak predstavuje pro budouci
vyuziti dal§i umélou ptekdzku tzemniho planu. Je
pravdou, ze v idedlnim svéte by po predlozeni
uzemni studie zastupitelstvo obce tuto tizemni
studii odhlasovalo, samoziejmé za predpokladu, ze
by tato respektovala platny izemni plan obce, ale
realn¢ tomu tak nemusi byti, nebot’ obec v dané
lokalité¢ maze sledovat své vlastni zaméry a redlné
tak danou lokalitu stavebné zablokovat. V takoveé
situaci v§e mize dospét do toho stadia, ze budou
podavany podnéty k soudnimu pfezkumu a véc se
bude dale komplikovat. V neposledni fad€ pak
ucastnik fizeni postrada ¢asovou podminku pro
zpracovani Uzemni studie v souladu s § 81 odst. 4
Stavebniho zakona. Ucastnik fizeni by rad sdélil
také to, Ze dle dosud platného tzemniho planu
spada dana lokalita do kategorie lehké vyroby. Jiz
pfed nékolika mésici zvetejnil tiCastnik fizeni
nabidku na odprodej pozemku parc. ¢. 631/1 a
633/6 zapsanych na LV €. 741 pro k.4. Kozolupy u
Plzné a vyjednaval s potenciondlnimi investory o
uzavieni kupni smlouvy k uvedenym pozemkim.
Soucasnym planem obce tedy bude muset dojit k
ukonceni jednani Gc¢astnika fizeni s danymi
investory, nebot’ tito nemaji zajem o stavebni
parcely urcené pro bydleni. Toto bude ti¢astnika
fizeni pfirozen¢ limitovat, avSak je ochoten v tomto
sméru akceptovat zménu navrhovanou obci za
predpokladu odstranéni podminky vypracovani
uzemni studie, kterd by mu situaci dale
komplikovala. K dolozeni svého tvrzeni ucastnik
fizeni uvadi, ze dne 27.06.2024 byla podéna zadost
o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby:
Komeréni zona Kozolupy na pozemcich st. p. 624,
parc. €. 622/1, 633/1, 633/6, 636/1 a 636/2 v k. 1.
Kozolupy u Plzn€. Tuto zaddost podavala za
Gi¢astnika fizeni spol. APL FIVE s.r.o., IC: 067 12
169. Tato zadost byla podana mistné pfislusSnému
Méstskému uradu Mésta Touskov, stavebnimu
uradu a toto fizeni je vedeno pod sp. zn.:
STAV/1436/2024/Nov a ¢.j.: 1436/2024/MUMT-2.

V Zadosti byla zndzornéna parcelace pozemki parc.
¢. 624, 633/6, 636/1 a 636/2 v k. 1. Kozolupy u
Plzné pro nové objekty urcené ke komerénimu
vyuziti. Hlavnim zamérem této zadosti bylo
vytvofeni zdzemi pro komer¢ni zonu. Je tedy
nepochybné, Ze soucasny zamér obce Kozolupy v
ramci projednavani nového uzemniho planu jde
proti aktivité ucastnika fizeni, ktery jiz del§i dobu
¢inil konkrétni kroky v souladu se stavajicim
tizemnim planem. Udastnik Fizeni si viak
uvédomuje, jakymi ivahami byla vedena obec
Kozolupy ve smyslu budouciho rozvoje obce a
rovnéz si je védom i opravnénych zajmi okolnich
vlastnikli pozemki, avSak zcela opravnéné zada,
aby byla z uzemniho planu odstranéna podminka
vypracovani a schvaleni uzemni studie. Takovato
podminka vytvari dalsi zbytecné prekazky pro
vyuziti daného uzemi. Udastnik fizeni je
pfesvédcéen o tom, ze podminka uzemni studie by
komplikovala budouci vyuziti pozemkii v dané
lokalité i1 ostatnim vlastniklim. V neposledni fad¢
by ucastnik fizeni rad postavil najisto, co se mysli v
navrhovaném tuzemnim planu pfipustnymi stavbami
v lokalité oznacené jako obytné objekty méstského
charakteru. V tomto sméru ucastnik tizeni
predpoklada, ze navrhovany vycet moznych staveb
je pouze demonstrativni nikoliv taxativni. S
ohledem na toto zad4 ucastnik fizeni zanést do nyni
projednavaného tzemniho planu, Ze pod obytné
objekty méstského charakteru spadaji rovnéz
obytné domy, které budou respektovat jiz zapsana
omezeni z hlediska poctu podlazi a vysky. Za
takovéto situace by t¢astnik fizeni dale navrhoval
stanoveni velikosti pozemku v podminkach
prostorového uspotadani, kdyz v soucasném navrhu
je toto vymezeno pouze k rodinnym domtim.
Regulativ izemniho planu pozadujici v urcité plose
prizptisobeni navrhovanych staveb svym objemem,
hmotovym feSenim, tvarem a podlaznosti,
prevladajicim typem zastieSeni prevladajicimu
charakteru stavajici okolni zastavby predstavuje
stanoveni podminky prostorového uspotadani,
konkrétn€ upravu charakteru a struktury zéastavby.
Podminky vyuziti ploch obsahuji i podminky
prostorového usporadani. Vyhodou je snadné
uzivani uzemniho planu, kde je vSe podstatné v
hlavnim vykresu. Pro dokumentaci koncepce
prostorového uspofadani jsou zpracovana jako
soucast vyrokové ¢asti schémata zobrazujici plochy
s riznou strukturou zastavby a vyskovou hladinou.
Jednotlivé typy struktury zastavby by mély byt
definovany, aby se tim odstranily veSkeré
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pochybnosti. Nelze zcela jednoznaéné vymezit, jak
piesné mohou byt v izemnich planech stanoveny
jednotlivé regulativy. Nejvyssi spravni soud vSak
ve svych rozhodnutich potvrdil opravnénost i
takovych typt regulativii jako: ,,Objekty zde mohou
mit zastavénou plochu véetné verand, vstupti a teras
max. 50 m2. Obestavény prostor ¢asti stavby nad
upravenym terénem nesmi piekrocit 230 m3*
(rozsudek ze dne 7. 11. 2012, ¢j. 6 Ao 9/2011-55).
V rozsudku ze dne 18.

6. 2015, ¢j. 9 As 17/2015-41, Nejvyssi spravni soud
uvedl: "Podrobny a konkrétni regulativ stavebni
cary lze bezesporu stanovit na urovni regulac¢niho
planu [...] tj. v regula¢nim plénu Ize stanovit, jak
bude vedena stavebni ¢ara v konkrétni ulici, popf.
na konkrétnich pozemcich (takovyto regulativ bude
zpravidla pfesné vymezen v grafické ¢asti
regulac¢niho planu). Jiz v iIzemnim planu vsak Ize
stanovit zasady prostorového usporadani obce, lze
tedy v obecné rovin€ vymezit, jak by méla byt
zéastavba v obci prostorove uspotradana. Mezi
takovéto zdsady prostorového uspotradani 1ze zcela
jisté podradit 1 zasadu tykajici se stavebni ¢ary pfi
dostavbé proluk v zastavéném tzemi mésta.*.
Ugastnik fizeni si je védom toho, Ze obec ma v
ramci izemniho planovani pravo regulovat
vystavbu v tizemi obce a nastaveni jejich
parametru, coz bezesporu spada do jeji kompetence,
a proto nenamité detailni specifikaci omezeni, ktera
je stanovena v pisemné zprave, tj. pocet podlazi,
velikost zastavéné plochy, podil zelené¢ a dalsi.
Avsak potizeni izemni studie, jak jiz bylo uvedeno,
vnim4 jako nepfiméfenou prekézku a omezeni
vlastnického prava. S ohledem na vse shora
uvedené tedy ucastnik fizeni navrhuje, aby jeho
piipominkam zde sepsanym bylo vyhovéno.

negativné ovlivni odtokové mistni poméry, z tohoto
divodu pozadujeme podminit vystavbu
protipovodiiové hraze obnovenim (vyc¢isténim)
stavajiciho koryta vodniho toku IDVT 10270751 v
celé jeho délce — .km 0,00 - 0,89.

Upozoriiujeme, ze umisténi navrzené trasy
protipovodniové hraze Z 22 podél teky Mze v
zastavéné ¢asti obce neni v soucasné dobé
technicky mozné, trasa prochazi ptes oplocené
pozemky u soukromych objektli, v misté oploceni
arealu Policie CR, v t&sné blizkosti jezového télesa
v f.km 13,878 a kiizi nahon odbocujici v nadjezi.
2. Pozadujeme zmensSit a nové vymezit
zastavitelnou plochu Z.1 Bydleni hromadné mimo
vymezenou aktivni zénu zaplavového tizemi Mze.
Dle § 67 vodniho zakona se v aktivni zoné
zaplavovych tizemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadeét stavby s vyjimkou vodnich d€l, jimiz se
upravuje vodni tok, prevadeji povodiové pritoky,
provadéji opatfeni na ochranu pied povodnémi,
nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry...

Pfipominka dale obsahuje obecné informace

k zaméru, popisuje obsah zadosti, tedy obsah
predlozené¢ho navrhu uzemniho planu Kozolupy.

protipovodiiové hraze obnovenim (vyc¢isténim)
stavajiciho koryta vodniho toku IDVT 10270751
v celé jeho délce.

Poftizovatel se plné ztotoznil s pozadavkem Povodi
Vltavy coby opravnéného investora.

NEVYHOVET

Plocha Z.1 pro bydleni hromadné na severnim
okrako spravniho uzemi Obce Kozolupy
ponechat ve stavajicim rozsahu.

Plocha Z.1 byla pievzata z dnes platného a u¢inného
uzemniho planu Kozolupy po vydani zmény €. 1 a
zmény €. 2. Redukce rozsahu vymezeni této
zastavitelné plochy by bylo nepfiméfenym zasahem
do opravnéného ocekavani majiteli pozemki na
jejich zhodnoceni prostfednictvim vymezeni této
zastavitelné plochy v platném a G¢inném tzemnim
planu.

03 / Povodi Vitavy / 16.4.2025

Navrh tzemniho planu Kozolupy — spolecné
jednéni, vyjadieni spravce povodi a spravce
vodniho toku. Dopisem ze dne 6.2.2025 pod ¢.j.:
219/2025 jsme obdrzeli prostfednictvim datové
schranky dne 6.3.2025 oznameni o spole¢ném
jednani o Navrhu uzemniho planu Kozolupy, ktery
vypracoval Ing. arch. Petr Taus. Povodi Vltavy,
statni podnik, na zaklad€ § 54 odst. 1 zédkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zékont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
a jako spravce vodnich tokii nize uvedenych mame
k Navrhu tizemniho planu Kozolupy pro spole¢né
projednani piipominky:

1. Umisténi navrzené trasy protipovodiové hraze v
soubchu s vodnim tokem IDVT 10270751

VYHOVET
Do vyrokové ¢asti uizemniho planu bude
doplnéno jako podminka pro vybudovani

04 / Ing. FrantiSek Hucl / 15.4.2025

Nesouhlasim s pfedloZzenou Gpravou uzemniho
planu, ktery mtj pozemek ¢. parc. 640/1,2,4,5, LV
893 (oznaceny v uzemnim plédnu K1) zménil z
kategorie lehka primyslova zastavba a fotovoltaika
na kategorii ,,zelen jina ,, - krajinny park. S
ohledem na vystavbu a potieby okolnich obci
(Touskov, Vochov, Myslinka, Kiimice), kde je
bytovy vystavba a primyslova vyroba ve vyrazném
rozvoji, jsou moznosti v Kozolupech vyrazné
mensi. Proto by méla zlstat i do budoucna vétsi
moznost rozvoje a me¢l by byt zachovan ptivodni
uzemni plan na parcele 640/1,2,4,5, - lehka
pramyslova vyroba a bytova vystavba minimalné
na podstatné ¢asti pozemku. Primyslové objekty
byvaly TUS nebo vochovska Dratovna, které jsou v
blizkosti pozemku jiz pies 100 let neutrpély
povodnémi a jsou dikazem toho, ze takovato
vystavba je zde mozna. S pozdravem a té€Sim se na
dalsi spolupraci, Ing. FrantiSek Hucl.

NEVYHOVET

Plocha K.1 ziistane vymezena jako plocha ,,ZX*,
tedy plocha zelené jiné — krajinny park

v navaznosti na navrhovanou nejvétsi
rozvojovou lokalitu Z..7, Z.8, 7.9 pro bydleni.
Potizovatel se pln¢ ztotoznil s odiivodnénim
navrhem tohoto krajinného parku dle nazoru
zodpovédného projektanta tohoto izemniho planu

v této podobe: ,,Dalsi uzemni rozvoj obce je tak
mozny pouze vychodnim smérem severné¢ od silnice
I1/605 ve sméru na Plzeni. Vymezeny jsou rozvojoveé
plochy v rozsahu odpovidajicimu jiz zahajené
vystavbé u hibitova. Severni ¢ast tohoto tzemi je
ohroZena zaplavami, proto je na ni vymezen
krajinny park, ktery saturuje potfeby obce pro
kratkodobou rekreaci obyvatel (v soucasnosti je
zastavéné izemi obce intenzivné vyuzito s
minimalnim podilem vefejné zeleng). Nove je pro
uspokojovani potfeb obyvatel obce vymezena
plocha pro krajinny park na severovychodnim okraji
zastavéného uzemi obce. Ten bude 1 prispévkem ke
zkvalitnéni podminek Zivota v obci. Plocha K.1 —
krajinny park zajist'ujici podminky pro kratkodobou
rekreaci a vyuzivani volného ¢asu pro obyvatele
obce v kvalitnim pfirod¢ blizkém prostiedi.*.
Potizovatel i uréend zastupitelka povazujici se zcela
logické a raciondlni, Ze z hlediska estetického,
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krajinatského i urbanistického bude na nejvétsi
rozvojovou lokalitu pro bydleni navazovat 1épe
krajinny park nez fotovoltaicka elektrarna nebo
plochy lehké primyslové vyroby.

05/ Jan Hucl / 14.4.2025

B zékonné 1hit¢ podavam piipominku proti ndvrhu
nového uzemniho planu obce Kozolupy,
zvetejnéného vetejnou vyhlaskou vyvéSenou dne
6.3.2025. Nemovitosti jsou vyuzivany k
zemédé€lstvi. Vlastnictvi pozemk je doloZeno v
ptiloze €. 1, na vypisu vlastnictvi z KN v
katastralnim izemi Kozolupy u Plzné.
Nesouhlasim, aby umistovani vérnych elektraren
bylo v katastralnim uzemi Kozolupy u Plzné
nepiipustné. Jedna se o plochy orna ptida (AP).
Konkrétné na parcelach ¢islo: 730/4, 730/3,719/1,
719/2, 773 v katastralnim uzemi Kozolupy u Plzn¢.
Zéakazem vystavby vétrnych elektraren dojde k
vypadku velkého finan¢ni ptijmu pro provoz statku
,»Hucltv dvar®. Do zdméru se jiz investovaly
desitky miliond korun. Zamér vystavby vétrnych
elektraren prozkoumalo ministerstvo obrany,
stavebni urad Mésto Touskov a DESU, byla vydana
kladna stanoviska o piipustnosti zaméru. Je platna
smlouva o pripojeni vétrnych elektraren k
distribu¢ni soustavé. Ministerstvo primyslu a
obchodu poskytlo pro tento projekt garanci vykupni
ceny energie vyrobené z vétrnych elektraren,
zaplacena je pozadovana jistina. Vétrné elektrarny
svym umisténim neohrozuji obyvatele hlukem,
prachem, emisemi. Vétrné elektrarny jsou zdrojem
elektrické energie, napajen bude i statek. Stavba
vétrnych elektraren a dal§ich OZE je vefejnym
zajmem a je v souladu s energetickou koncepci
pfijatou vladou CR.

Pozaduji doplnit zékres ploch pro umisténi VTE do
UP Kozolup. Jedna se o 3 plochy o rozmérech
25x25m. zakres umisténi v ptiloze €. 2. Pii
akceptovani piipominky, vzniklé vicendklady na
potizeni UP Kozolup, jsme ochotni uhradit.

VYHOVE

Bude ponechan zakaz umist’ovani
fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren
mimo plochy k tomu piimo urcené. Bude
pripusténa umisténi 3 vétrnych elektraren o
rozmérech 25x25m na p.p.¢. 730/4, 730/3,719/1,
719/2, 773 dle zakresu nad textem.

Potizovatel zde musel zohlednit 2 aspekty: ad 1)
schvalené zadani nového Gizemniho planu
Kozolupy, kdy toto zadani jasn¢ deklaruje ve svém
bodu €. 21, Ze ,,Ve volné krajiny budou zapovézeny
samostatné umistované vétrné elektrarny a solarni
elektrarny, na stavbach budou fotovoltaické panely
vyslovné povoleny, umisténi fotovoltaickych a
vétrnych elektraren ve volné krajiné bude feSeno v
souladu s nadfazenou UPD kraje individualng, a to
jen na zaklad¢ vyslovného pozadavku a to
vymezenim plochy nebo ploch pro tento druh
vyroben elektrické energie jako plochy s funkénim
vyuzitim ,,VE - vyroba energie z obnovitelnych
zdroji***“. Ad 2) Zaroven s tim musel akceptovat
vyse uvedeny dovétek ,,vymezenim plochy nebo
ploch pro tento druh vyroben elektrické energie jako
plochy s funkénim vyuzitim ,,VE - vyroba energie z
obnovitelnych zdroji““. To se zde stalo — jsou

v ptiloze pfipominky konkretizovany prave 3
polygony ctvercového pudorysu o rozmérech
25x25m, které jsou lokalizovany v dostatecné
vzdalenosti od zastavéného tzemi a od
navrhovanych zastavitelnych ploch pro rizné formy
bydleni. Proto se doporucuje, s ohledem na
zmifovanou statni energetickou koncepci a jeji
postupné promitani do Politiky izemniho rozvoje
CR, do zasad izemniho rozvoje jednotlivych kraji a
do dalsich strategickych materialii tomuto
pozadavku &asteéné vyhovét. Dle dnes platné PUR

CR ve znéni zmény &. 9 a predchozich aktualizaci
lezi ORP Plzeii ve specifické oblasti 3b, oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zateni, viz obr. pod textem:

Ka republika

SOB10

~
| W Y

06 / SMARTTECH s.r.o.

Piipominky k navrhu ,,Nového uzemniho planu
obce Kozolupy*. Vazeni, dovolujeme si Vam v
zakonné lhaté podat piipominku proti navrhu
,INového uzemniho planu obce Kozolupy*,
zvetejnéného vetejnou vyhlaskou vyvésenou dne
6.3.2025. Nesouhlasime, aby umistovani vérnych
elektraren bylo v celém katastralnim tzemi
Kozolupy u Plzné neptipustné. Byli bychom radi,
kdyby ¢ast ploch: Orna ptuda (AP). Konkrétné
parcely ¢islo: 730/4, 730/3, 719/1, 719/2, 773 v
katastralnim izemi Kozolupy u Plzné byly ze
zékazu umistovani vétrnych elektraren vyjmuty.
V ptipad¢ vystavby 3 ks vétrnych elektraren dojde
k navyseni financnich piijma obce Kozolupy o 4,8
mil. K¢&/rok, tj. za zamyslenou dobu provozu
vétrnych elektraren v délce 20ti let jde celkem o 96
mil. K¢.

Tim, Ze doposud nebyla vystavba vétrnych
elektraren v katastru obce Kozolupy omezena, jsme
ziskali pro vystavbu vétrnych elektraren kladna
stanoviska o pfipustnosti ziméru od ministerstva
obrany, stavebniho Gfadu M¢ésta Touskov a DESU.
Pfipravovany projekt ma platnou smlouvu o

pripojeni vétrnych elektraren k distribucni soustavé.

Ministerstvo prumyslu a obchodu poskytlo pro
tento projekt garanci vykupni ceny energie
vyrobené z vétrnych elektraren na dobu 20ti let.

VYHOVET CASTECNE

Bude ponechan zakaz umist’ovani
fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren
mimo plochy k tomu pfimo urcené. Bude
pripusténa umisténi 3 vétrnych elektraren o
rozmérech 25x25m na p.p.¢. 730/4, 730/3,719/1,

Jedna se o vécné shodnou pripominku jako je
piipominka piedchozi €. 06 uplatnéna p. Janem
Huclem. Shodné je i odiivodnéni ¢astecnému
vyhovéni této pfipomince.
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Vétrné elektrarny svym umisténim nebudou
omezovat obyvatele nadmérnym hlukem, prachem
a ani jakymikoliv emisemi. Stavba vétrnych
elektraren a dalSich OZE je vefejnym zdjmem a je v
souladu s energetickou koncepci ptijatou vladou
CR. Byli bychom radi, kdybyste zohlednili na§
pozadavek a doplnili zakres ploch pro umisténi
VTE do UP Kozolup. Jedna se o 3 plochy o
rozmérech 25x25m. zakres umisténi v piiloze €. 2.
Veskeré vzniklé vicenaklady na potizeni UP
Kozolupy vzniklé akceptovanim nasi pfipominky, v
pIné vysi uhradime.

07 / Romana Culkova / 13.4.2025

Z4dame o Easové omezenou moznost pripustnosti
individualniho odkanalizovani pro stavby na
plochach Z.K0.2-8 (dle dnes platného UP ve znéni
zmény €. | a 2).

Dtivody pro podani pfipominky: diivodem je fakt,
ze v soucasné dobé jesté neni mam presny termin
realizace intenzifikace centralni Cistirny odpadnich
vod. V ZTV je kanalizace pfipravena, nelze se vSak
dle stanoviska provozovatele vodovodu a
kanalizace pfipojit, dokud nebude intenzifikace
piipravena. Proto je nutné mit zde ¢asové
omezenou podminku, aby bylo mozné v fizeni
povoleni rodinnych domii pokracovat.

VYHOVET

Do vyrokové ¢asti izemniho planu bude vloZeno
upiesnéni: ,,Do doby provedeni intenzifikace
centralni ¢istirny odpadnich vod je moZzné reSit
likvidaci odpadnich vod individudlné. Po
dokonéeni intenzifikace COV Mésto Touskov je
nutné pirepojeni na centralni odkanalizovani.*.
Poftizovatel se zohlednil provozné-technické aspekty
likvidace odpadnich vod. Provozovatel COV a
vefejné kanalizacni sité je dle zdkona o vodovodech
a kanalizacich povinen napojit nové zadatele o
odkanalizovani, pokud to provozné-technické
parametry dané¢ho kanaliza¢niho systému umoziiuji
(viz ust. 8 odst. 4 zakona ¢. 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich, citujeme: ,,Vlastnici
vodovodu nebo kanalizaci, jakoz 1 vlastnici
vodovodnich tadt, vodarenskych objekti,
kanaliza¢nich stok a kanaliza¢nich objekti
provozn¢ souvisejicich, jsou povinni umoznit
napojeni vodovodu nebo kanalizace jin¢ho
vlastnika, pokud to umoziiuji kapacitni a technické
moznosti.“. Pokud to kapacitni a technické moznosti
daného kanaliza¢niho systému nedovoluji, neni
mozné to proti vili provozovatele nebo vlastnika
kanaliza¢niho systému vyzadovat. Pokud vyjdeme
z této premisy, nem¢l by to doby, kdy to bude
technicky mozné, nafizovat izemni plan povinné
napojeni vSech novych zastavitelnych ploch na
vefejnou kanalizaci a na COV Mésto Touskov,
protoze tim de facto vytvaii skrytou stavebni
uzavéru pro tyto vymezované zastavitelné plochy.
Z téchto diivodu se pofizovatel a urCena zastupitelka
rozhodli této pfipominky vyhovét a to vztazeno na
vSechny vymezované zastavitelné plochy tak, aby
zde nedochézelo k nepropor¢nimu zvyhodiovani
jednoho konkrétniho zadatele a stavebnika.

rozhodnuti na odboceni, ostrivek a jsou jiz
rozparcelovany pozemky v jizni ¢asti izemi.
Kruhovy objezd by vyloucil existenci ostrivku a
odboceni, jde diametralné o jinou koncepci. Pfitom
stavajici povolena a vydana varianta umoziiuje
zménu na stykovou kiizovatku.

2) Zadame o piipustnost fadovych domi a
dvojdomi dle platné zmény ¢. 2 UP a jiz provedené
parcelace na planovanych plochach Z.4.

Plochy Z.20 (komunikace) a Z.21 (Gprava
ktizovatky) jsou ureny pro dopravni obsluhu
nejvetsi rozvojoveé lokality pro bydleni pro celou
Obec Kozolupy. At jiz bude tvar této kiizovatky
jakykoliv, je nutné zde zachovat vymezeni plochy
,DS%, tedy dopravni infrastruktury, pro moznost
napojeni mistni komunikace obsluhujici lokality
7.7,7.8,7.9. Nelze vymezovat rozvojové plochy
pro bydleni bez adekvatni moZznosti jejich
dopravniho napojeni na nadfazenou silni¢ni sit, zde
konkrétné na silnici 11/605 smérem od Plzné¢.
VYHOVET CASTECNE

Pro lokalitu Z.4 na vychodni okraji Kozolup
jizné od silnice II/605 budou pripustény
dvojdomy, nebudou pripustény radové domy.
Dana plochy Z.4 je definovéna navrhem uzemniho
planu jako plocha ,,.BV*, bydleni venkovské, a jsou
pro tuto plochy stanoveny tyto podminky hlavniho,
ptipustného, podminéného, neptipustné¢ho vyuziti a
podminky prostorového uspotfadani: ,,- nové stavby
1 zmény stavajicich staveb musi zohlediiovat
meftitko a charakter okolni zastavby a respektovat
urbanistické i1 architektonické hodnoty daného
mista, krajinny raz, - maximalni podil zastavéni v
zastavitelnych plochéch 40%, - miniméalni podil
zelené v zastavitelnych plochach 50%, - maximalni
vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu
okolni zastavby, pfizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi, - minimalni velikost stavebniho
pozemku v zastavitelnych plochach:

- rodinné domy individudlni 650 m2, - dvojdomy
1100 m2“. Z vySe uvedené je jasné patrné, ze jiz

v navrhu pro spole¢né a vetejné projednani bylo
z4jmem a cilem zodpoveédného projektanta zde
pfipustit dvojdomy, protoZe pro n¢ stanovil
minimalni velikosti stavebniho pozemku. Pokud jde
o fadové domy, tyto nejsou uvadény v podminkéach
vyuziti pro tento typ ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a fadovky jsou pfipustény pouze na
plochach bydleni hromadného charakteru ,,BH®.
Zastupce porizovatel i ur€end zastupitelka s timto
rozdélenim ploch pro rizné formy bydleni plné
souhlasi a odpovida to také schvalenému zadani
tohoto izemniho plénu.

08 / Romana Culkova / 14.4.2025

1) Zadame o vypusténi plochy pro kruhovy objezd
uploch Z.21 aZ.8.

Dtivodem je fakt, Ze v soucasné dob¢ je vydano

NEVYHOVET
Ponechat navrh plochy ,, DS pro umisténi
kruhové kriZzovatky nebo jiné kriZzovatky.

7 wr

2. Graficka ¢ast odiivodnéni
a) vykres SirSich vztaht
b) koordina¢ni vykres

¢) vykres predpokladanych zabori padniho fondu

52




C. POUCENI.
Proti izemnimu planu Kozolupy, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny

prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

D. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva Gi€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.
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