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Obsah - textové casti
Vymezeni zastavéného Uzemi — feSeného Uzemi podle katastralniho Gzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot - zakladni predpoklady a
podminky vyvoje obce a ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
uzemi (limity uzemi)

Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
ploch Uzemnich rezerv vCetné resSeni systému sidelni zelené (navrh urbanistické
koncepce, ndvrh ¢lenéni uzemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti)

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani (ndvrh
koncepce dopravy, obcanského a technického vybaveni a nakladdani s odpady)

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl
(vymezeni ploch pfistupnych pro dobyvani lozZisek nerostd a ploch pro jeho
technické zajisténi)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni, a opatreni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu (vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a
asanacnich uprav)

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANUI A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENEM V GRAFICKE CASTI &asti

Obsah - grafické ¢asti

Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného uzemi,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord
Uzemnich rezerv, plochy a koridort, ve kterych bude umoznéno provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii.

Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s
rozdilnym vyuzitim, dale koncepci usporadani krajiny véetné ploch s navrzenou
zménou vyuZiti (neni provedeno zakresleni jednotlivych biocenter a biokoridort),
koncepci verejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridor( pro dopravni a
technickou infrastrukturu, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, a
ploch prestavby, ploch a koridor( pro verejné prospésné
stavby, pro verejné prospésna opatreni, a pro Uzemni rezervy, véetné vymezeni
limit Gzemi — hlavni vykres je ¢lenén na vice listl zahrnujici celkovy hlavni vykres
a nasledné jsou samostatné zakresleny: dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, limity dzemi.

Uzemni systém ekologické stability — zpracovdno na samostatném vykrese -
feSeni biocenter a biokoridorli v ndvaznosti na stavajici zelen a stavajici okolni
navrhy v sousednich navazujicich katastrech

Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.
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Navrh zmény Uzemniho planu ¢. 1 obce Kozolupy resi hlavni stfety zajmU a problémy v feSeném
Uzemi, stanovuje podminky rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot a pozadavky na obsah a rozsah
uzemniho planu obce Kozolupy.

Podkladem pro navrh zmény uUzemniho planu je Uzemni plan obce Kozolupy schvaleny
zastupitelstvem obce usnesenim €. 22a ze dne 26.5. 2010, doplnujici prizkumy a rozbory a schvalené
zadani zmény Uzemniho planu obce Kozolupy vcéetné pripominek organ( statni spravy.



1. Vymezeni zastavéného uzemi - reSeného uUzemi podle
katastralniho izemi obce

Hlavnim smyslem a cilem pofizeni Gzemniho planu - obce je ziskani jednoho ze zakladnich na-
strojli pro fizeni a regulaci obce, dostavby a pripadné dil¢i prestavby a dalsi vystavby v navrzenych
plochach Uzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky k zajisténi trvalého souladu viech pfirodnich a civilizaénich
hodnot v Uzemi s ohledem na péci o Zivotni prostfedi. V Uzemnim planu je preferovana cesta
regenerace a rehabilitace, se snahou vylepsit prostfedi a infrastrukturu (technickou i dopravni
infrastrukturu) a zaroven nabidnout rozvojové lokality pro bydleni Cisté (plochy Cistych obytnych
Uzemi), obcanské vybavenosti (zahrnujici i lehkou a zemédélskou vyrobu), sportovni aktivity (plochy
pro sport a rekreaci), v€etné rozsiteni ploch ostatni krajinné zelené.

Celkové Ize predpokladat, ze nedojde k podstatné zméné postaveni a funkci obce v systému
osidleni. Uvazuje se pouze se stabilizaci poCtu obyvatel sidla, ktera bude v souladu s
predpokladanou stabilizaci celého okoli mésta Plzné.

Rozsah feSeného uzemi byl stanoven v ramci celého katastralniho Uzemi obce Kozolupy v
méfitku 1: 5000, 1: 10 000 a 1: 25 000.

Pfedmétné Uzemi, obec - Kozolupy a jejich katastralni Uzemi, lezi v zapadni Casti Plzenského
kraje, cca 10 km zapadné od krajského mésta. Kozolupy se rozkladaji po na levém bfehu feky Mze, v
primérné nadmorské vysce 332 m. n. m. V obci Zije pfiblizné 950 obyvatel. Celkova plocha
katastralniho Uzemi je 551 ha. Podle Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje je obec zafazovana do
tfeti urovné schopnosti rozvoje. Atraktivita sidla je spatfovana predevsim v jeho poloze v ramci
Plzeriské aglomerace. Katastralni Uzemi Kozolupy sousedi v zapadni ¢asti s katastrem Bdenévse
a Myslinky, v jizni ¢asti s katastrem Tlu¢né, ve vychodni ¢asti s katastrem Vochova a severni ¢asti s ka-
tastrem Mésta Touskova.

Obec se nachazi mimo intenzivné urbanizovaného uzemi okoli mésta Plzné, je charakteristicka
malym podilem rekreacni funkce, primérnou kvalitou zemédélského pldniho fondu a celkovou
funkéni nevyhranénosti.

OBEC JE TVORENA JEDNiIM KATASTRALNIM UZEMiM.

1.1.Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje

Vzhledem k malé velikosti sidla neobsahuje dokumentace ZUR PK vét$i mnoZstvi informaci vztahujici
se k obci Kozolupy. Uzemi obce Kozolupy je v dokumentaci definovéno jako izemi vhodné pro rozvoj
bydleni.

S ohledem na rozvoj a Upravu nadiazeného dopravniho systému CR — kolejovd doprava
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(ekologicka preferovana doprava) je v ramci navrhu Uzemniho planu plné respektovana stavajici
kolejova trat' (Ceské drahy) a jeji rekonstrukce a Upravy na vysokorychlostni koridor (s ohledem na
provadéné Upravy je v navrhu zakresleno jako stavajici stav).

Verejné prospésnou stavbou na katastru obce Bdenéves je mezindrodni cyklostezka C3
(Zeleznd — B&la nad Radbuzou — Stiibro — Plzeri) a nadregionalni biokoridor K50.

s

Podstatna cast katastru Kozolupy je soucasti nadregionalniho biokoridoru K50.

V ramci dopravniho systému nejsou navrhovany zadné Upravy nebo verejné prospésné stavby
na katastru obce Kozolupy — pouze je nutné v rdmci stavajicich komunikaci dodrzovat pfi
rekonstrukcich a stavebnich Upravach dostate¢né (normové) technické pozadavky na konkrétni typy
komunikaci.

Déle jsou kladeny pozadavky na ochranu Zivotniho prostfedi. Vzhledem ke vzrlstajicimu
urbanistickému vyznamu obce je vyznamnym ukolem revitalizace stavajici krajinné zelené, biocenter
a biokoridor( a obnova krajinnych hodnot Uzemi, doplnéni rekreacnich funkci jako jsou napf. parkové
Upravy, sportovni zafizeni a arealy volného ¢&asu, cyklostezka C3.

V ramci navrhovych ploch byl respektovan stavajici tok reky Mze a jeji konfigurace v terénu.
Nutnosti vyplyvajici z umisténi obce Kozolupy a navrhovych ploch vcetné konfigurace toku
a vlastniho okolniho terénu je provedeni opatreni proti stoleté vodé vcetné specifikace regulativnich
prvkl pro moZznou zastavbu v plochach pod stavajici hladinou stoleté vody.



2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot -
zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany
prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi (limity
uzemi)
2.1.0chrana prirodnich hodnot tzemi

Pfirodni podminky

Chranéna uzemi pfirody podle zakona 40/56 Sb. (114/92 Sb.) o statni ochrané pfirody se v
feSeném Uzemi nevyskytuji. K vyznamnym krajinnym lokalitdm vyZadujicim specifickou ochranu
nalezi pouze nize uvedené lokality v katastru obce:

e izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich (vesSkerd mimolesni zelen
chranéna vyhlaskou MK CSR ¢. 142/80 Sb.)

e respektovani nadregionalniho biokoridoru K50 véetné vymezeného ochranného pasma

e respektovani regionalniho biocentra RC 3010

e respektovani stavajicich a navrhovanych biokoridor(, biocenter

Ochrana vod

Hydrologicky nalezi Uzemi do povodi Berounky a je odvodnovano z prevdiné casti rekou Mzi
a jejimi pritoky, ktera prochazi celym katastralnim Gzemim.

Reka v pribéhu celého roku vykazuje trvaly priitok a ma stanovenou hranici zaplavového
Uzemi stoleté vody Qioo. Hranice zaplavového Uzemi je zakreslena ve vykresu ,Hlavni vykres - Li-
mity Uzemi a nasledné je hranice stoleté vody uvedena i v Koordinacnim vykresu a Hlavnim
vykresu.” Reka je ve spravé Povodi Vltavy s.p.

Umisténi veskerych staveb, zafizeni a Cinnosti v zatopovych a inundacnich Uzemich a na
pozemcich pfi vodnich tocich ve spravé Povodi Vitavy s.p. musi byt projednano s pfislusSnym
zavodem Povodi v Plzni a ve stanovenych zatopovych Uzemi podléhda i souhlasu
vodohospodarského organu. Navrhové lokality, které c¢astecné nebo zcela zasahuji do
zaplavového pasma reky MzZe maiji stanoveny regulacni limity, které je nutné respektovat jiz pfi
zpracovani uzemni studie a nasledné i pfi zpracovani dokumentace pro uzemni rozhodnuti
(regulativ je podrobné popsan u jednotlivych lokalit - jednd se o moZnou vystavbu objektl
a staveb s pobytovou a obytnou plochou v objektu nad hladinou Q100 feky Mze +0,00 = +0,150
nad Q100).

DuleZitou podminkou vystavby je provedeni protipovodfiové ochrany v celém katastru obce
Kozolupy s ndvaznosti na katastr obce Bdenéves a s navaznosti na katastr Vochova, bez
provedeni Uzemni studie protipovodriového opatreni v celém katastru a navazujicich katastrech
je nemozné provadéni a umistovani staveb.



Na celém katastru obce se nenachazi jina vodni plocha specifikovana jako mokfina, rybnik nebo
vodotec.

Ochrana vod na katastralnim Uzemi Kozolupy vyZzaduje disledné odkanalizovani zastavéného
Uzemi sidla a pfivedeni vSech odpadnich vod na COV.

Ochrana ovzdusi

Plynofikace obce do znacné miry ovlivnila Cistotu ovzdusi v obci, zejména v zimnim obdobi.
Globalni poméry v Cistoté ovzdusi ovliviiuje predevsim situace v celém plzeniském regionu s
hlavnimi znecistovateli v Plzni a dalSich primyslovych oblastech v okoli (navazujicich
katastrech).

Ochrana pred hlukem

Hlukova zatéz prostrfedi vyrazné negativné ovliviiuje zdravotni stav populace. Nadmérny hluk je
vyznamnym stresujicim faktorem, vyvolavajicim fadu psychickych i fyzickych onemocnéni.

e Hluk ze silni¢ni dopravy

Zakladni pricinou vysoké hlukové zatéze obyvatelstva je tézka nakladni a autobusova doprava na
komunikacich vedoucich obytnymi c¢astmi nebo zastavbou venkovského typu pfi hlavnich
silni¢nich tazich. Rozhodujicimi pfi¢inami pro nadmérnou hlukovou zatéz je intenzita provozu
a vysoké podily tézkych vozidel, druh zastavby, pficné a podélné usporadani silnice. Negativné
spolupulsobi v nékterych Usecich i Spatny technicky stav vozovky, nevhodny povrchovy material
(dlazba) a zastaraly vozovy park, nemalou mérou se podili téZ zhorSend plynulost jizdy
a dopravni zavady.

Diky vybudovani dalni¢niho obchvatu Plzné D5 doslo k vyznamnému snizeni hlukové zatéze
vyplyvajici ze soucasného prljezdu obci Kozolupy. | pfesto je obec zatéZovana nadmérnym hlu-
kem z dopravy ze stavajici prljezdné komunikace 11/180. V feSeném Uzemi nebyla zpracovéna
zadna hlukova studie, ktera by zahrnovala Sirsi Uzemi.

e Hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Re$enym Gzemim vede od vychodu k zapadu hlavni Zelezniéni celostatni trat' — rekonstruovana
na vysokorychlostni koridor Plzen — Stfibro - Cheb. V misté jeji trasy obci narusuje
obyvatelstvo okolni zastavby nadmérnym hlukem. Zadna hlukova méfeni nejsou k dispozici.



2.2.Limity vyuziti tzemi v€etné stanovenych zatopovych tzemi

Prirodni limity Uzemi

Chranéna uzemi pfirody podle zdkona 40/56 Sb. (114/92 Sb.) o statni ochrané pfirody se v feSeném
uzemi nevyskytuiji. K vyznamnym krajinnym lokalitam vyzadujicim specifickou ochranu nalezi:

* izolované rostouci stromy a kere v zemédélskych pozemcich (veskerd mimolesni zelen chranéna
vyhlaskou MK CSR ¢. 142/80 Sb.)

* respektovani nadregionalniho biokoridoru K50 vcetné vymezeného ochranného pasma —
podstatnd ¢ast katastru Kozolupy se naléza v ochr. pasmu biokoridoru K50

* respektovani regionalniho biocentra RC 3010

* respektovani stavajicich a navrhovanych biokoridor(, biocenter

Kulturni limity Uzemi

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zapsany ndasledujici objekty:

e Farni kostel sv. Stépana 1772-1782

Pobliz centra obce stoji kostel sv. Stépana. Lod kostela je barokni, byla postavena v 2. poloviné 18.
stoleti. Presbytar kostela je orientovan na vychod a je vybaven dfevénym oltarem. ZastfeSeni celé
stavby je valbovou stfechou, krytinu tvofi bobrovky. Fasada kostela je ¢lenéna pilastry s hlavice-
mi. VSechna okna jsou ohranicena listovymi Sambranami.

° Fara 1740

Pobliz vlastniho objektu farniho kostela je vystavéna farni budova, situovana zhruba v jadru obce,
v mirném severnim svahu. Budova fary ma obdélnikovy pUdorys s delsi osou V — Z.
Budova je podsklepena se dvéma nadzemnimi podlazimi. Stfecha je valbova, krytina je z bobro-
vek. K fafe patfi nékolik hospodarskych budov.

V OBCl NENI VYHLASENO PAMATKOVE CHRANENE UZEMI ANI JEJICH OCHRANNA PASMA.
NELZE VSAK VYLOUCIT MOZNOST ARCHEOLOGICKYCH NALEZU PRI PROVADENI ZEMNICH PRACI.
PROTO JE NUTNE POSTUPOVAT DLE ZAKONA C. 20/87 SB. O PAMATKOVE PECI, ZEJIMENA DODR-
ZOVAT
OZNAMOVACI POVINNOST STAVEBNIKA, JIZ OD DOBY PRIPRAVY STAVBY.

2.3.Limity uzemi vyplyvajici z ochrannych pasem

Ochrannd pédsma komunikaci a inZenyrskych siti, vCetné respektovani ochrannych pasem
a radioreleovych paprskd vyplyvaji z obecnych technickych predpist a je nutné je plné respektovat v
dalSim vyvoji obce . Ostatni ochranna pasma jsou vyhlasena
konkrétnimi dot¢enymi organy nebo institucemi a je nutné je respektovat.
e zatopové Uzemi Qoo Ffeky Mie véetné jejich pritokl - v zatopovém uUzemi nesmi byt
umistovany stavby trvalého rdzu — musi byt respektovany regulativy pro jednotlivé lokality,
véetné reSeni protipovodrovych opatreni
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o radioreléové paprsky - navrhovana zastavba nesmi svoji vySkou pretinat trasu paprsku,
bude feSeno v dalSich stupnich dokumentace — Uzemni studie na navrhové plochy, uzemni
rozhodnuti pro jednotlivé lokality.

Po zméné ¢.1 zasahuje lokalita 21-SM do ochranného pasma drahy. Toto ochranné pasmo je treba
respektovat ve smyslu zakona ¢.266/1994 Sb. o drahach.



3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a ploch uUzemnich rezerv vcetné resSeni
systému sidelni zelené (ndavrh urbanistické koncepce, navrh
clenéni tzemi na funkcni plochy a podminky jejich vyuziti)

Navrh uzemniho planu rozviji v obci predevsim plochy cistého obytného Uzemi a plochy obcanské vy-
bavenosti (do kterych jsou zahrnuty i plochy pro lehkou vyrobu a sluzby vietné specifikace
jednotlivych ploch a lokalit pro zemédélskou vyrobu).

Navrhovand urbanistickd koncepce navazuje na stavajici
sidelni strukturu. Snahou bylo vytvoreni koncepcéné uceleného utvaru, ktery dopliiuje a zaroven rozviji
obec s ohledem na uspokojeni potfeb obyvatel a to prevdainé =z hlediska bydleni
(pfedpokladana zastavba izolovanymi rodinnymi domy a bytovymi domy), dopravni obsluhy s
moznosti napojeni na jednotlivé inZenyrské sité a z hlediska rozvojovych ploch pro lehkou
primyslovou vyrobu.

Samostatné jsou navrhovany i plochy pro sport a rekreaci s vymezenim ndvaznosti na stdvajici
plochy sportovist, sportovnich zafizeni a ploch rekreace.

Samostatné jsou vymezeny plochy vhodné pro ostatni krajinou zelen, kterd dopliiuje plochu
zastavby a zaroven tvofi filtr mezi prechazejicimi plochami v navrhu.

Predpoklada se umisténi rdznych Zivnostenskym provozl a sluzeb v jednotlivych objektech
rodinné zastavby. Jedna se vSak o provozovny, které nejsou prostorové naro¢né a nezatézuji své okoli
negativnimi vlivy.

Za ucelem bydleni jsou rozvojové plochy navrhovany v zapadni a vychodni ¢asti obce. Navrh
jednotlivych ploch uréenych pro bydleni jsou navrhovany v navaznosti na stavajici zastavbu a v
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu véetné reSeni konfigurace terénu. VSechny plochy
urcéené pro bydleni budou napojeny na stavajici ulicni a dopravni sit' a budou napojeny na veskeré in-
Zenyrské sité (lokality jsou napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu obce). Toto Uzemi je
zac¢lenéno do uzemniho planu jako Uzemi Cisté obytné.

Rozvojové plochy pro oblanskou vybavenost jsou navrhovany v jizni a vychodni ¢asti obce,
plochy pro moznost ob¢anské vybavenosti ve smyslu moznosti zemédélské vyroby jsou navrhovany v
prostoru jiznim. V prostoru vychodnim jsou v regulativech omezeny provozu pro zemédeélskou vyrobu.
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3.1.PLOCHY BYDLENI

Vzhledem k charakteru nejblizsi okolni zastavby je navrhovana predevsim vystavba rodinnych
domu. Urbanistické fesSeni umozZnuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych rodinnych doml
a zdroven umoznuje i komplexni vystavbu celych obytnych skupin véetné vystavby dopravni a
technické infrastruktury.

BC - Cisté obytné tizemi - jedna se o lokality (oznaceni pFevzato z vykresové ¢asti) — 1, 2, 9, 15, 18

Kod
. . s wes . Umisténi, , -
Lokalita | Funkcni vyuziti | funkéniho r . Podminky pro vyuziti ploch
vers mistni nazev
vyuziti
V lokalité (celé) je provedeno regulacni
<. x omezeni zastavby s ohledem na hladinu
1 Cisté obytné BC Severni ¢ast y y , Ly Y
) y Q100 reky Mze, v celé lokalité bude pred
Uzemi obce c , . .
vydanim uzemniho rozhodnuti zpracova-
na hlukova studie (hluk z okolni dopravy).
V celé lokalité bude pred vydanim
uzemniho rozhodnuti zpracovana hluko-
Severni ¢ast | va studie (hluk z okolni dopravy), v lokali-
2 Cisté obytné BC obce, Na | té (celé) je provedeno regulacni omezeni
uzemi velkych zastavby s ohledem na hladinu Q100 reky
loukach Mze, v celé lokalité bude pred vydanim
uzemniho rozhodnuti zpracovana hluko-
va studie (hluk z okolni dopravy).
Jihovychodni , sy y .
N , x "y Y V celé lokalit¢é bude pred vydanim
Cisté obytné BC Castobceu |, , , .
9 . , i uzemniho rozhodnuti zpracovana hluko-
uzemi komunikace va studie (hluk z okolni dopravy)
11/180 pravyy.
Jizni ¢ast ob- . i Y (.
<. . . x V celé lokalité bude pred vydanim
Cisté obytné BC ceu , , , .
15 . , (e uzemniho rozhodnuti zpracovana hluko-
dzem! stavajich 1 4 studie (hluk z okolni dopravy)
zastavby pravy).
Jizni &ast ob- |V celé lokalité bude prfed vydanim
ce na uzemniho rozhodnuti zpracovana hluko-
18 Cisté obytné BC konci va studie (hluk z okolni dopravy), dana
uzemi stavajici etapovitost vystavby ve dvou etapach.
zastavby, | Druhd etapa vystavby miiZe byt zapocata
Na roviné | pfi 90% zaplnéni etapy prvni.
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obsah:

Uzemi obytné zastavby vysoké kvality s vysokym podilem zelené tvofrici prevainé
souvislé obytné celky s nezbytnym vybavenim pro potfeby obyvatel

Uzemi obytné zastavby s omezenim — lokalita 1, 2, 9, 15, 18, 19 — v celé lokalité bude
pfed vydanim uzemniho rozhodnuti, ve fazi zpracovani Uzemni studie, vypracovana
hlukova studie ( hluk z okolni dopravy ) na zakladé, které bude stanovena regulacni
stavebni ¢dra, v lokalitdich 1, 2, je nutné provést Upravu pozemkl nebo staveb v
zavislosti na hladiné stoleté vody — plochy obytnych mistnosti a pobytovych mistnosti v
objektu je nutné umistit min. 150 mm nad max. hladinu Q100 reky MzZze — oba regulativy
zapracovat do Uzemni studie

stavby, objekty a zarizeni dominantni

budovy obytné — rodinné domy nebo bytové domy o maximalnim poctu nadzemnich
podlazi 4 véetné podkrovi

stavby, objekty a zafizeni doplfkové

provozovny drobné rfemesiné vyroby a sluZzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské
dilny, kancelare), zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratore apod.)

komunikace pési

cyklistické stezky

mistni obsluzné komunikace motoristické

zarizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrtvky, tocky)
liniové a plosné sadovnické porosty

drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altdny apod.)

drobné zahradni stavby (pfistfesky, malé skleniky apod.)

stavby a objekty souvisejici

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice, regulacni stanice,
méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

ucelové komunikace

doporuceni

pro lokality uréené pro bydleni Cisté doporucujeme nechat zpracovat Uzemni studii resici
zastavéni jednotlivych lokalit, ve kterych by bylo provedeno ¢lenéni jednotlivych pozemkd,
véetné rozmisténi objekti a staveb (dominantnich i doplrikovych) — FeSeni regulacnich
(stavebnich a uli¢nich car, popfipadé urceni vysSkového reSeni staveb), véetné feseni
dopravniho napojeni a feseni verejné zelené v konkrétnich lokalitach — plochou pro
zpracovani Uzemnich studii jednotlivych lokalit je pozemek a souvisejici plochy nad 3000m?
— Uzemni studie musi byt zpracovana autorizovanym architektem.
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BV - Bydleni venkovského typu — jedna se o lokality (oznaceni prevzato z vykresové ¢asti) — Z.KO.1,
Z.KO.2, Z.KO.3, Z.KO.4, Z.KO.5, Z.KO.6.

- navrh vymezuje tyto plochy s cilem ¢astecné nepravidelného usporadani parcel a diverzity ur-
banistické koncepce, které maiji zarucit venkovsky statut lokality, s prvky detailnéjsi prostorové

regulace.
Kéd e s
. . . vers - Umisténi, o vers
Lokalita | Funkéni vyuiziti | funkcniho . Podminky pro vyuziti ploch
., mistni nazev
vyuziti
- Stavba stfedné velkého objemu
Z.KO.1 Bydleni BV Severni ¢ast | - ploché stfechy pfipustné
T venkovského P yprip
obce , . P .
typu - dopravni napojeni ze stavajici krajské
komunikace.
- Max. 1 izolovany RD malého az stredné
velkého objemu stavby
- umistén od uli¢ni hrany min. 5 metr(,
Bydleni , , ¥
2.K0.2 yalent BV Vychodni | Max- 8 metru
venkovského v . ‘o
typu Cast obce |- sedlové stfechy sklonu 35-45 stupnd
- dopravni napojeni znavriené mistni
komunikace
- koeficient zelené min. 50%.
- Max. 8 RD malych objem0 staveb
usporadanych  jako domy fadové
s uskocenou uli¢ni ¢arou v rozmezi min. 4
) metry- max. 14 metr(
7.KO.3 Bydleni ‘chodni
-KO. venkovského BV \fyc odni- | . okapova orientace sedlovych stifech
typu castobce | gkjonu 35-45 stupridl
- dopravni napojeni sdruzenymi sjezdy
z navrzené mistni komunikace
- koeficient zelené min. 50%.
- Max. 4 RD malych objem( staveb
) usporfadanych jako domy fadové,
7.KO.4 Bydlen! BV Vychodni | § uskoenou uli¢ni &arou v rozmezi min. 4
venkovskeho Cast obce | metry- max. 14 metrd
typu
- okapova orientace sedlovych strech
sklonu 35-45 stupnl

13



- dopravni napojeni sdruzenymi sjezdy
z navrzené mistni komunikace
- koeficient zelené min. 50%.
- Max. 5 izolovanych RD malého aZ stied-
né velkého objemu stavby
- umistény od uli¢ni hrany min. 5 metr(,
max. 8 metrd
7.KO.5 Bydleni Vychodni | - sedlové stfechy sklonu 35-45 stupiidi
venkovského BV Y,

typu Castobce | . dopravni napojeni znavriené mistni
komunikace
- koeficient zelené min. 50%
- jizni parcely s okapovym usporadanim
staveb.
- Max. 6 RD malych objem0 staveb
usporadanych jako dvojdomy s uli¢ni
¢arou vrozmezi min. 6 metry - max. 8
metrd
- okapova orientace sedlovych strech

Bydleni i i ; 50
7.KO.6 Y : Vychodni sklonu 35-45 stupnl
venkovského BV s , . . ..

VoL ¢ast obce |- dopravni napojeni sdruzenymi sjezdy

yp z navrzené mistni komunikace
- koeficient zelené min. 50%
- pripustné doplnikové stavby pristieski
pro automobily do vyméry 50 m2 pfi
hranici pozemku.

obsah

e Uzemi je urcené pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech na
samostatnych pozemcich ve spojeni s okrasnym nebo uzitkovym vyuZzitim zahrad a moznos-
ti chovu zvifectva.

stavby, objekty a zarizeni dominantni

e rodinné domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami
e stavby a zafizeni pro chov drobného hospodarského zvifectva malého rozsahu

stavby, objekty a zafizeni doplfkové

e stavby a zatizeni pro maloobchod, stravovaci zafizeni slouzici pfevaziné k obsluze okolni za-
stavby, sluzby bez vlivu na okoli

e provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli (zdmecnictvi apod.)
14



e ubytovaci zatizeni malého rozsahu (do 10 l(izek — penziony, malé ubytovny)

e maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni slouZici SirSimu
spadovému obvodu nez je funkéni uzemi

e zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod.)

e stavby a zafizeni pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny)

e doprava, zejména komunikace pési, zklidnéné a mistni pristupové cesty pokud nejsou
samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky, parkovaci plochy osobnich automobilQ

e vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybnicky, nadrze technického charakteru,
koupalisté apod.)

e zahradnictvi

stavby a objekty souvisejici

e stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice,
méfrici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

e Ucelové komunikace

doporuceni

e pro lokality uréené pro bydleni venkovského typu doporucujeme nechat zpracovat uzemni
studii FeSici zastavéni jednotlivych lokalit, ve kterych by bylo provedeno Cclenéni
jednotlivych pozemkd, véetné rozmisténi objektl a staveb (dominantnich i doplrikovych)
— TFeSeni regulacnich (stavebnich a uli¢nich ¢ar, popfipadé urceni vySkového Feseni
staveb), vcetné feSeni dopravniho napojeni a feSeni vefejné zelené v konkrétnich
lokalitach — plochou pro zpracovani uzemnich studii jednotlivych lokalit je pozemek
a souvisejici plochy nad 3000m? — Uzemni studie musi byt zpracovana autorizovanym
architektem.

3.2.PLOCHY SMISENE OBYTNE

SM - SmiSené obytné plochy — (pro bydleni a Zivnostenské provozy) jedna se o lokality (oznaceni

7

prevzato z vykresové ¢asti) — 19,

Kod "

. VT Y Umisténi, . -
Lokalita | Funkéni vyuziti funkéniho e . Podminky pro vyuziti ploch
vers mistni nazev
vyuziti
v , .. |V celé lokalité bude pred vydanim
19 SmiSené obytné SM Centralni , , , P . Y
P uzemniho rozhodnuti zpracovana hluko-
plochy Cast obce

va studie (hluk z okolni dopravy).
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Lokalita

Funkcni vyuziti

Kod
funkéniho
vyuziti

Umisténi,
mistni nazev

Podminky pro vyuZiti ploch

20

SmiSené obytné
plochy

SM

Vychodni
¢ast obce

(PGvodné cast oznacenad 5-LV) zasahuje
do zatopového uzemi Mze. Pro lokality v
zatopovém uUzemi je v platnd tato
podminka: Podminkou vystavby je
provedeni protipovodriové ochrany v
celém katastru Kozolupy s ndvaznosti na
katastr Bdenéves a s ndvaznosti na
katastr Vochova, bez provedeni Uzemni
studie protipovodnového opatreni v ce-
Iém katastru a navazujicich katastrech je
nemozné provadéni a umistovani staveb
v zaplavovém pasmu. Lokalita je
podmineéné vhodnou pro bydleni.
Posouzeni hlukové situace a eventudlni
protihlukovd opatfeni ve vztahu k
provozu komunikace Plzeni-Stfibro bude

hradit pripadny investor.

21

SmiSené obytné
plochy

SM

Jihovychodni
¢ast obce

(Nové uzemi pripojené ke k.U. Kozolupy)
zasahuje do ochranného pasma drahy.
Toto ochranné pasmo je treba
respektovat ve smyslu zakona ¢.266/1994
Sb. o drahach. Funkci bydleni v lokalité
21 oznacujeme jako podminéné pfipust-
nou. Podminkou pro provedeni stavby je
stavebnikem prokdzané neprekroceni
maximalnich hladin hluku v chranénych
prostorech.

obsah

uzemi obytné zastavby vysoké kvality s vysokym podilem zelené tvofici pfevazné souvislé
obytné celky s nezbytnym vybavenim pro potifeby obyvatel

Uzemi vyroby, sluZzeb a souvisejicich zafizeni, ktera podstatné neobtézuji své okoli

stavby, objekty a zarizeni dominantni

budovy obytné — rodinné domy nebo bytové domy o maximalnim poctu nadzemnich pod-
laZi 4 v€etné podkrovi

stavby pro vyrobu a sluzby malé s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny,
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truhlarny apod.)
e sklady a skladovaci plochy

stavby, objekty a zarizeni doplrikové

e obchodni zafizeni

e administrativni objekty

e zafizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny apod.)

e komunikace pési

e cyklistické stezky

e mistni obsluzné komunikace motoristické

e zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastdvky, ostrivky, tocky)
e odstavné parkovaci plochy osobnich automobil(i

e stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice,
meéfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

e liniové a plosné sadovnické porosty
e drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
e drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)

doporuceni

e pro lokality urcené pro smiSené uzemi pro bydleni a pro Zivnostenské provozy
doporucujeme nechat zpracovat Uzemni studii feSici zastavéni jednotlivych lokalit, ve
kterych by bylo provedeno clenéni jednotlivych pozemk(, véetné rozmisténi objektl
a staveb (dominantnich i dopliikovych) — FeSeni regulacnich (stavebnich a uli¢nich car,
popfipadé urceni vyskového feseni staveb), véetné reseni dopravniho napojeni a feseni ve-
fejné zelené v konkrétnich lokalitdch — plochou pro zpracovani uUzemnich studii
jednotlivych lokalit je pozemek a souvisejici plochy nad 3000m? — Gzemni studie musi byt
zpracovana autorizovanym architektem.

3.3.PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

LV - Plochy vyroby lehké - jedna se o lokality (oznaceni prevzato z vykresové casti) — 5, 5a

Kod fex g
. 2 oy v . Umisténi, . .
Lokalita | Funk¢ni vyuziti funkcniho s, Podminky pro vyuziti ploch
s mistni nazev
vyuZiti

. Severovychodni
5 Plochy vyroby Lv < V navaznosti na stavajici lehkou vyrobu -
. Cast obce, U . ) o
lehké tovarny v lokalité (celé) je provedeno regulacni
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Lokalita

Funkéni vyuziti

Kod
funkcniho
vyuziti

Umisténi,
mistni nazev

Podminky pro vyuziti ploch

omezeni zastavby s ohledem na hladinu
Q100 reky Mze, v celé lokalité bude pred
vydanim uzemniho rozhodnuti zpracova-
na hlukovd studie (hluk z jednotlivych
provozl umistovanych v  prostoru
navrhové plochy na okolni zastavbu a
hluk z dopravy), regulaci omezeno — bez
zemédélské vyroby.

5a

Plochy vyroby
lehké

Lv

Severovychodni
Cast obce, U
tovarny

V navaznosti na stavajici lehkou vyrobu a
navrhovanou lehkou vyrobu (lokalita 5) -
v lokalité (celé) je provedeno regulacni
omezeni

zastavby s ohledem na hladinu Q100 fe-
ky Mze, v celé lokalité bude pred vyda-
nim Uzemniho rozhodnuti zpracovana
hlukova studie (hluk z jednotlivych pro-
vozl

umistovanych v prostoru navrhové plo-
chy na okolni zastavbu a hluk z dopravy),
regulaci omezeno — pouze pro umisténi
zafizeni vyuzivajici obnovitelné zdroje
energii — fotovoltanické ¢lanky, tepelna
Cerpadla apod.

stavby, objekty a zafizeni urenda pro lehkou vyrobu s omezenim zastavénych ploch
a zpevnénych ploch — s podilem zelené 25 % celkové plochy feSeného prostoru/plochy,
podil zelené 25% nemusi byt splnén pouze u stavajicich ploch lehké vyroby v centrdlni ¢asti
obce, v plochach navazujicich na stavajici zastavbu z dlvodu stisnénych podminek

zastavby.

vSechna Uzemi urCené pro lehkou vyrobu lze vyuZit pro umisténi provozl vyuZivajicich
obnovitelnych zdroji zemé nebo energie — jedna se o tepelna cerpadla, fotovoltanické
¢lanky ve formé elektraren apod. - vidy na zakladé provedené a zpracované Uzemni studie

stavby, objekty a zafizeni doplfkové

obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

administrativni objekty

zatizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny apod.)
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komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury

cyklistické stezky —v koridorech dopravni infrastruktury

mistni obsluzné komunikace motoristické

zafizeni a objekty slouzZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky, tocky)

odstavné parkovaci plochy osobnich automobill

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regula¢ni stanice,

meéfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

liniové a plosné sadovnické porosty

drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)

stavby, objekty a zafizeni souvisejici

zatizeni pro obchodni Ucely specializovana vazici se na dominantni funkci

stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Ucelové komunikace

doporuceni

3.4.PLOCHY ZEMEDELSKE

pro lokality uréené pro obcanskou vybavenost doporucujeme nechat zpracovat Uzemni stu-
dii fesici zastavéni jednotlivych lokalit, ve kterych by bylo provedeno ¢lenéni jednotlivych
pozemkU, vcéetné rozmisténi objektl a staveb (dominantnich i doplikovych) — Ffeseni
regulacnich (stavebnich a uli¢nich car, popfipadé urceni vysSkového feSeni staveb), véetné
feSeni dopravniho napojeni a feseni verejné zelené v konkrétnich lokalitach — plochou pro

zpracovani uzemnich studii jednotlivych lokalit je pozemek a souvisejici plochy nad 3000m

2

— uUzemni studie musi byt zpracovédna autorizovanym architektem, podminka zpracovani
uzemni studie je nutna pro veSkeré umistované plochy pro lehkou vyrobu s uvedenim

konkrétni zatéze na

okoli

ZV - Plochy zemédélské vyroby - jedna se o lokality (oznadeni prevzato z vykresové ¢asti) — 13, 16

. - _ K?d, Umisténi, , _
Lokalita | Funk¢ni vyuziti funkéniho mistni nazev Podminky pro vyuziti ploch
vyuziti
V' navaznosti na navrhované plochy
Plochy . ] ] zelené - v celé lokalité bude pred
13 Semédelské 7V Jlfl?VYChOdn' vydanim Uzemniho rozhodnuti zpracova-
vyroby cast obce na hlukova studie (hluk z jednotlivych

provoz  umistovanych v  prostoru
navrhové plochy na okolni zastavbu a
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Kéd

. . s vens . Umisténi , _
Lokalita | Funk¢ni vyuziti funkéniho mistnl'néz:ev Podminky pro vyuziti ploch
vyuziti
hluk z dopravy).
V' navaznosti na navrhované plochy
zelené - v celé lokalité bude pred
Plochy Jizni gast vydanim Uzemniho rozhodnuti zpracova-
16 zemadélské 7V obce. Na rovi- | "2 hlukova studie (hluk z jednotlivych
vyroby ,né provozli umistovanych v  prostoru
navrhové plochy na okolni zastavbu a
hluk z dopravy).
obsah

stavby, objekty a zafizeni uréené pro zemédélskou vyrobu s omezenim zastavénych ploch
a zpevnénych ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy feseného prostoru/plochy,
podil zelené 30% nemusi byt splnén pouze u stdvajicich ploch zemédélské vyroby v
centralni Casti obce (vCetné ploch stavajicich na okrajich), v plochach navazujicich na
stavajici zastavbu z dlvodu stisnénych podminek zastavby.

vSechna Uzemi uréend pro lehkou vyrobu (v ndvrhovych plochdach) Ize vyuzit pro umisténi
provozU vyuZivajicich obnovitelnych zdroji zemé nebo energie — jednd se o tepelnd
Cerpadla, fotovoltanické ¢lanky ve formé elektraren apod. - vidy na zakladé provedené a
zpracované Uzemni studie - doporuceno je v pfimé ndvaznosti na stdvajici plochy

zemeédélské vyroby

stavby, objekty a zarizeni doplrikové

obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

administrativni objekty

zatizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny apod.)

komunikace pé&si - v koridorech dopravni infrastruktury

cyklistické stezky - v koridorech dopravni infrastruktury

mistni obsluzné komunikace motoristické

zafizeni a objekty slouzZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky, tocky)

odstavné parkovaci plochy osobnich automobill

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice,

meéfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

liniové a plosné sadovnické porosty

drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
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stavby, objekty a zafizeni souvisejici

e zafizeni pro obchodni ucely specializovana vazici se na dominantni funkci
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz
e Uclelové komunikace

doporuceni

e pro lokality uréené pro obcanskou vybavenost doporucujeme nechat zpracovat uzemni
studii reSici zastavéni jednotlivych lokalit, ve kterych by bylo provedeno clenéni
jednotlivych pozemkd, véetné rozmisténi objektl a staveb (dominantnich i doplrikovych)
— teSeni regulacnich (stavebnich a uli¢nich ¢ar, popfipadé urceni vySkového feseni sta-
veb), véetné feSeni dopravniho napojeni a feSeni verejné zelené v konkrétnich lokalitach
plochou pro zpracovani uzemnich studii jednotlivych lokalit je pozemek a souvisejici plochy
nad 3000m? — Gzemni studie musi byt zpracovana autorizovanym architektem, podminka
zpracovani uzemni studie je nutna pro veskeré umistované plochy pro lehkou vyrobu s
uvedenim konkrétni zatéze na okoli.

3.5.ZEMEDELSKY VYUZiVANA PUDA

obsah

e plochy orné pldy, travnich porostl a trvalych a specialnich kultur véetné nezbytnych sta-
veb a objektl slouzZicich zemédélské vyrobé

stavby, objekty a zafizeni dominantni

e ornd puda
e intenzivné vyuZivané travni porosty
e trvalé a specialni kultury

stavby, objekty a zafizeni doplfkové

e komunikace pési
e cyklistické stezky

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stro-
moradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

e stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfi-
ci stanice)

e mistni obsluzné komunikace motoristické

3.6.PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV - Obcanska vybavenost - lokalita 3
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Kéd

. . s vens . Umisténi , vers
Lokalita | Funkéni vyuziti funkéniho e e Podminky pro vyuziti ploch
_ mistni nazev
vyuziti
V celé lokalité bude pred vydanim
v uzemniho rozhodnuti zpracovana hluko-
Severni cast , . oy
. , va studie (hluk z dopravy), v lokalité (ce-
3 Obcanska obce, Na o . . .
whavenost ov velkveh |é) je provedeno regulacni omezeni
Y Iouk\gch zastavby s ohledem na hladinu Q100
feky Mze, regulaci omezeno - Uzemi pro
pfesun provozovny sbérnych surovin.
obsah

Uzemi je uréené prevainé pro konkrétni obcanské vybaveni zpravidla v oblasti Skolstvi,
zdravotnictvi a socidlni péce, kultury a sportu, veterinarni péce apod., které diky svym vel-
kym plognym ndarok@im neni v rdmci funkénich ploch SU zaménitelné — Gzemi musi byt
presné specifikovano uUzemni studii vCetné navaznosti na okolni navrhové plochy
a stavajici plochy

stavby, objekty a zarizeni dominantni

Uzemi je uréeno pro konkrétni funkci (Skola, obchodni zafizeni, hasi¢ska zbrojnice apod.)
ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty apod.)

drobna femeslna vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevainé dopliujici Cinnosti v
objektech hlavniho vybaveni)

maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouzici SirSimu spadovému obvodu
nez je funkéni Gzemi

zdravotnicka a sportovni zafizeni, slouzici prevazné pro obsluhu tohoto GUzemi

posty a administrativni provozy vseho druhu

stavby, objekty a zarizeni doplrikové

drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany, fontany apod.)
obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

administrativni objekty

zafizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny apod.)

komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury

cyklistické stezky —v koridorech dopravni infrastruktury

mistni obsluzné komunikace motoristické
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zarizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrtvky, tocky)

odstavné parkovaci plochy osobnich automobil(

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice, regulacni stanice,

méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

liniové a plosné sadovnické porosty

drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

stavby, objekty a zafizeni souvisejici

zafizeni pro obchodni ucely specializovana vazici se na dominantni funkci

stavby a zafizeni pro spravce a provoz

ucelové komunikace

doporuceni

pro lokality uréené pro ob¢anskou vybavenost doporucujeme nechat zpracovat Uzemni stu-
dii resici zastavéni jednotlivych lokalit, ve kterych by bylo provedeno clenéni jednotlivych
pozemkl, véetné rozmisténi objektl a staveb (dominantnich i doplnikovych) - freseni
regulacnich (stavebnich a uli¢nich ¢ar, popfipadé urceni vyskového feseni staveb), véetné
feSeni dopravniho napojeni a resSeni verejné zelené v konkrétnich lokalitach - plochou pro
zpracovani Uzemnich studii jednotlivych lokalit je pozemek a souvisejici plochy nad 3000m?
— Uzemni studie musi byt zpracovana autorizovanym architektem, podminka zpracovani
uzemni studie je nutnd pro veskeré umistované plochy pro lehkou vyrobu s uvedenim
konkrétni zatéze na okoli

3.7.PLOCHY REKREACE

SA - Sportovni aredl - jedna se o lokality (oznaceni prevzato z vykresové casti) — 4

Koéd ex ot
. 2 oy v . Umisténi, z .
Lokalita | Funk¢ni vyuziti funkéniho . Podminky pro vyuziti ploch
-y mistni nazev
vyuziti
Navazujici na stavajici zastavbu v
. navaznosti na stavajici SA - v lokalité (ce-
, , Severni cast Qs v . ;.
4 Sportovni aredl SA b Ié) je provedeno regulacni omezeni za-
obce stavby s ohledem na hladinu Q100 reky
Mze.
obsah
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e Uzemi pro sportovni Ucely

e Uzemi pro sportovni Ulely lokalita s omezenim — lokalita 20 — v ¢asti lokality 20 je nutné
provést Upravu pozemkl v zdvislosti na hladiné stoleté vody, v prostoru sportovnich ploch
neni dovoleno v plose vymezené zaplavovym Gzemim umistovat stavby a objekty — regula-
tiv zapracovat do Uzemni studie

stavby, objekty a zarizeni dominantni

e zafizeni sportovni nekryta (jednotlivé tenisové kurty, htisté na odbijenou apod.)
e zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny apod.)

stavby, objekty a zafizeni doplfkové

byty sluzebni

stavby pro drobny prodej (stanky)

e zafizeni verejného stravovani drobna (bufety, obcerstveni)

détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti, robinzonadni hristé apod.)

e vefejné WC

komunikace pési
e zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostriivky)

e parkovaci ploch osobnich automobil(i

liniové plosné sadovnické porosty

drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasna apod.)

drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)

stavby, objekty a zafizeni souvisejici

e zafizeni administrativni (kancelare)
e zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)

e zafizeni pro obchodni Ucely specializovana vazici se na dominantni funkci

stavby a zafizeni pro spravce a provoz

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici
stanice, hasi¢ska zbrojnice)

Ucelové komunikace

doporuceni

e pro lokality ur¢ené pro sportovni areal (sportovni plochy) doporucujeme nechat zpracovat
Uzemni studii feSici zastavéni jednotlivych lokalit, ve kterych by bylo provedeno clenéni
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jednotlivych pozemkd, véetné rozmisténi objektd a staveb (dominantnich i doplikovych) —
reSeni regulacnich (stavebnich a uli¢nich ¢ar, popfipadé urceni vyskového feseni staveb), vcet-
né resSeni dopravniho napojeni a reseni verejné zelené v konkrétnich lokalitach — plochou pro
zpracovani Uzemnich studii jednotlivych lokalit je pozemek a souvisejici plochy nad 3000m? —
Uzemni studie musi byt zpracovana autorizovanym architektem.

s v s

RI - Rekreace individualni — zménou c.1 je pridana lokalita (oznaceni prevzato z vykresové casti) — 22

Kod s
. . o, . Umisteni . Sipr
Lokalita | Funkéni vyuziti funkéniho e e Podminky pro vyuziti ploch
vyuditi mistni nazev

obsah
e Uzemi pro individudlIni rekreaci

stavby, objekty a zarizeni dominantni

e objekty pro individudIni rekreaci — chaty véetné pfislusenstvi

stavby, objekty a zafizeni doplfikové

e pfristfesky, kalny, sklady dieva a ostatni drobné stavby

e parkovaci plochy osobnich automobilt

liniové plosné sadovnické porosty

drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasna apod.)

drobna sadovnicka architektura

stavby, objekty a zarizeni souvisejici

e stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulac¢ni stanice, méfici
stanice, hasi¢ska zbrojnice)

e Ucelové komunikace

doporuceni

e pro lokality urcené pro individualni rekreaci doporucujeme nechat zpracovat Uzemni studii fe-
Sici zastavéni jednotlivych lokalit, ve kterych by bylo provedeno ¢lenéni jednotlivych pozemkd,
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véetné rozmisténi objektl a staveb (dominantnich i doplnkovych) — FeSeni regulacnich
(stavebnich a ulicnich car, popfipadé urceni vysSkového fteSeni staveb), vcetné feSeni
dopravniho napojeni a reseni verejné zelené v konkrétnich lokalitach — plochou pro zpracova-
ni Uzemnich studii jednotlivych lokalit je pozemek a souvisejici plochy nad 3000m? — Gzemni
studie musi byt zpracovéna autorizovanym architektem

e objekty individudlni rekreace musi splfiovat pozadavky vyhlasky o obecnych pozadavcich na
vystavbu €. 137 zr. 1998

e zastavitelnou plochu pozemk(l doporuéujeme maximalné 15% av$ak do max. 60m? plochy
stavby

3.8.PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

vDJ, €S - Plochy technického vybaveni

obsah

e plochy pro objekty a zatizeni kanalizaci a Cisténi odpadnich vod, pro zasobovani vodou,
objekty a zafizeni telekomunikaci a radiokomunikaci

stavby, objekty a zafizeni dominantni

e stavby a zafizeni pro kanalizaci a &i$téni odpadnich vod (retenéni nadrze, COV apod.)
e stavby a zatizeni pro zasobovani vodou
e stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

stavby, objekty a zafizeni doplfkové

e liniové a ploSné sadovnické porosty

stavby, objekty a zarizeni souvisejici

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici
stanice apod.)

e komunikace pési
e (celové komunikace

e stavby a zafizeni pro stavby a provoz

3.9.PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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Kod

. w e vl - Umisténi
Lokalita | Funkéni vyuzZiti | funkcniho ! v

e s s 2 Podminky pro vyuziti ploch
mistni nazev y provy P

vyuziti
- NavrZzend mistni komunikace obytné
zény sverejnou zeleni a mobilidarem,
parkovacimi misty a umisténim technické
Z2.KO.7 Dopravni Dim , .| infrastruktury
. Vychodni
infrastruktura Y - P o) v s
mistni Cast obce |- koeficient zelené min. 20% urcené pro

vsaky a vysadbu zelené

- pouze jedno dopravni napojeni na
stdvajici krajskou komunikaci.

obsah

e ostatni dopravné vyznamné motoristické komunikace prevaziné lokalniho vyznamu se smiSenou
funkci dopravni a obsluznou

stavby, objekty a zarizeni dominantni

e silnice, mistni komunikace rychlostni a sbérné
e mistni obsluzné komunikace motoristické

stavby, objekty a zafizeni doplfkové

e komunikace pési

e cyklistické stezky

e zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, tocky)
e liniové a plosné sadovnické porosty

stavby, objekty a zarizeni souvisejici

e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

e stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice)

3.10. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Z - Ostatni krajinna zeleni - jednd se o lokality (oznacdeni prevzato z vykresové ¢asti) — 7, 8, 10, 12,
14,17
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Lokalita

Funkéni vyuziti

Kod
funkcniho
vyuziti

Umisténi, mistni
nazev

Podminky pro vyuziti ploch

Ostatni
krajinna zelen

Vychodni ¢ast obce
- mezi lehkou
vyrobou a bydle-
nim cistym, U to-
varny

Ostatni
krajinnd zelen

Jihovychodni ¢ast
obce mezi
navrhovanymi
plochami bydleni
Cisté a stavajicim
hibitovem vcetné
plochy umisténé
podél komunikace
11/180

10

Ostatni
krajinnd zelen

Jihovychodni ¢ast
obce mezi
navrhovou plochou
pro bydleni Cisté
a stavajici
vysokorychlostni
trat'

12

Ostatni
krajinnd zelen

Jizni ¢ast obce pod
Zeleznici,
K Vojtéchu

Posileni zelené oddélujici Zeleznici.

14

Ostatni
krajinnd zelen

Jizni ¢ast obce
mezi ndvrhovymi
plochami ob¢anské
vybavenosti

17

Ostatni
krajinna zelen

Jizni ¢ast obce
mezi ndvrhovymi
plochami obcanské
vybavenosti
a bydlenim Cistym,
Na roviné

obsah

nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), plnici v kraji-

né funkci

ekologicko—stabilizacni,

protierozni
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krajinné zelené jsou VKP a &lanky USES

stavby , objekty a zafizeni dominantni

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

e brehové porosty rek

stavby, objekty a zarizeni doplrikové

e komunikace pési
e travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny
e drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)

e drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s brehovymi porosty

VZ — Verejna zelen - jedna se o lokality (oznacdeni prevzato z vykresové c¢asti) — 7.KO.8

Kod
. . . vers . s Umisténi, mistni ; o
Lokalita | Funkcni vyuziti | funkéniho nazev Podminky pro vyuZziti ploch
vyuziti
- dopravni propojeni obytné zény a
Z2.KO.8 | Verejna zelen vz Vychodni ¢ast obce | stavajiciho sidla pési komunikaci.

Obsah

stavby , objekty a zafizeni dominantni

- verejny prostor s prevahou zelené

stavby, objekty a zarizeni doplnkové

- prvky drobné architektury a uli¢niho mobiliare

- vodni plochy, retenéni nadrze

- hristé

- stavby obéanské vybavenosti do 30 m? zastavéné plochy (napf. kiosky obcerstveni apod.)
- nezbytnd technickd infrastruktura

- nezbytnd dopravni infrastruktura
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3.12. ZA - Zahrady
obsah:
e plochy vétsSich zahrad samostatnych i sdruzenych

stavby, objekty a zafizeni dominantni
e okrasné a uzitkové zahradni kultury

stavby, objekty a zafizeni doplfkové

e komunikace pési

e Ucelové komunikace

drobné vodni prvky (jezirka apod.)

drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)

drobné zahradni stavby (ptistfesky, malé skleniky apod.)
e zahradni chaty do 50 m?

stavby, objekty a zarizeni souvisejici

e stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici
stanice

3.13.ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY

Zakladni graficky vyjadritelné regulativy jsou uvedeny ve vykresové Casti dokumentace. Jedna se
zejména o stanoveni funkénich ploch.

Regulacni prvky navrhované zastavby:

Plosna velikosti zastavby
* objekty rodinnych doma - zastavéna plocha: 100 - 150 m?

* objekty rodinnych dom( s Zivnostenskym provozem - celkova zastavéna plocha: 150 -
250 m?

* sportovni zafizeni — nekryta parkovisté, zazemi sportovisté: do 150 m2.

* zastavba pozemk pro lehkou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 25 %
v ploSe arealu (bez zapocitani ploch verejné zelené)

* zastavba pozemkl pro zemédélskou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené
min. 30% v plosSe aredlu (bez zapocitani ploch verejné zelené).

ZastreSeni

e sedlové, stanové, valbové a polovalbové stfechy, sklon stfech v rozméni 33 — 45°
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Vyska zastavby

e rodinné domy - pfizemi s podkrovim, objekty mohou byt podsklepeny, maximalni
vySka zdstavby hfebene stfechy cca9 — 10 m

e objekty pro zZivnostenské provozy — prizemni objekty s maximalni vyskou zastavby hrebene
stftechycca5—7m

e objekty pro lehkou vyrobu — objekty s maximalni vyskou zastavby hifebene strechy
cca 15 m.

Parkovani

Parkovaci plochy navrhovat v minimalnim poméru 1 bytova jednotka = 1 parkovaci stani, jako soucast
objektu nebo pro parkovani vyélenéna plocha (vzdy na vlastnim pozemku).

Z dalSich regulativi je nutné prosazovat zejména:

Stfesni krytinu tradi¢ni nebo vzhledové podobnou (pédlend krytina, betonové tasky, asfaltové Sindele),
preferovani prirodnich (ptirodé blizkych) materiala (klasicka stresni taska).

Zménou ¢.1 je z dalSich regulativli nutné prosazovat zejména zajisténi:
e potrebného rozsahu verejnych prostranstvi
e propojitelnosti navrhovych lokalit a stavajiciho organismu obce
e dostupnosti jednotlivych pozemk( dopravni a technickou infrastrukturou
e 7zajisSténi doprovodné a izolacni zelené zvlasté ve vztahu ke komunikaci Il. tfidy.

DOPORUCUJEME, ABY ZPRACOVANI JEDNOTLIVYCH LOKALIT DO UZEMNICH STUDIi JEJICHZ
PLOCHA PRESAHUJE 3000 M2 (JEDNA SE O POZEMEK A SOUVISEJICI PLOCHY)
ZPRACOVAVAL POUZE AUTORIZOVANY ARCHITEKT VE SPOLUPRACI SE ZPRACOVATELEM UPD.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani (navrh koncepce dopravy, obéanského a
technického vybaveni a nakladani s odpady)

Dopravni a technicka infrastruktura v ndvrhovych lokalitach je plné zavisla na konkrétnim reseni jed-
notlivych navrhovych lokalit a ploch - clenéni pozemk(, napln jednotlivych lokalit (jedna se
predevsim o lokality lehké vyroby) — doporuceni — zpracovani Uzemnich studii na jednotlivé lokality
po znalosti naplné a clenéni jednotlivych konkrétnich lokalit a nasledné nechat zpracovat
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na konkrétni reseni konkrétnich navrhovych lokalit.

4.1. KONCEPCE DOPRAVY

Soucasné dopravni vztahy

V katastru obce je doprava realizovana dopravou silni¢ni a Zeleznicni, s ohledem na velikost ob-
ce a jeji polohu nelze predpokladat budovani dopravni infrastruktury jiného druhu.

Doprava, ktera prochazi katastralnim uzemim obce, je nakladni doprava tranzitniho charakteru
regionadlniho vyznamu a cilova doprava regionalniho a pfedevsim mistniho vyznamu.

Tranzitni doprava se odviji predevsim ve vazbé na dalnicni pfivadéc¢ s najezdem na dalnici D5,
mistni cilova doprava je vytvarena prevainé dopravni potifebou primyslovych aktivit a obcanské
vybavenosti v obci, doplnénou obsluhou provozoven na jejim uzemi. Cast tranzitni nakladni dopravy
je realizovana Zeleznici, ktera vede skrze obec a je obsluhovana stanici.

Osobni doprava je zastoupena jak individudlni, tak hromadnou. Individudlni doprava je jak
tranzitni, tak i cilovd. Hromadna doprava je predevSim tranzitni, Zadna linka autobusu nema cil
ve obci
Kozolupy a Zelezni¢ni spojeni je orientovano na cil v Chebu. Cilova osobni doprava slouzi predevsim
k obsluze obytnych ¢asti obce pro dojezdy do zaméstnani a zpét, pfipadné k obsluze podnikll a
provozoven v obci.

4.2. Soucasna dopravni sit

Silni¢ni komunikace

Silni¢ni dopravni osou je silnice 11/180, kterd prochazi obci vychodozdpadnim smérem, zajistuje
dopravni spojeni ve sméru na Plzen a Stfibro pfevazné pro regionalni tranzitni i cilovou dopravu, z niz
vétSinu tvori doprava osobni. Tato komunikace prochazi historickou casti obce a jeji smérové
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vedeni je v oblasti obce upraveno v dostatecnych Sirkovych pomérech vcetné zajisténi prostord pro
prechazeni, stavajici prostor komunikace - jeji Sitkové reseni je konzervovano stavajici zastavbou. Ko-
munikace je v dobrém technickém stavu.

Silnice 111/2032 tvofi vyznamnou komunikaci zajistujici dopravni spojeni ve sméru do Kfimic na sil-
nici 11/605 a ve sméru opacném na silnici I/26 — dalni¢ni pfivadé¢ na D5 — Praha — Rozvadov. Tech-
nické parametry této silnice v prlichodu historickou ¢asti obce jsou pod poZadovanou urovni tfidy, tra-
sa se uroviové kfizuje se Zeleznici, mimo toto Uzemi jsou technické parametry vyhovujici. Technicky
stav komunikace v ¢asti obce je celkem dobry.

Silniéni sit' doplnuji mistni komunikace, které obsluhuji zdstavbu v katastru obce a umoziuji
dopravni obsluhu obytnych Uzemi a provozoven. V historické casti obce tvofi mistni komunikace
systém komunikaci a ploch, které vznikly soucasné s historickym vyvojem zastavéného uzemi
a podminkami terénu v ¢asovém vyvoji. S postupujicim vyvojem jsou mistni komunikace navrzeny ve
vétsich délkach s orientaci pro pripojeni na uvedené statni silnice.

VSechny mistni komunikace jsou z hlediska klasifikace podle zakona mistni komunikace Ill. tFidy.
Stavebni stav téchto komunikaci je velmi proménlivy, od novych konstrukci az po havarijni stav na
nékterych komunikacich.

Koncepce Zelezni¢ni dopravy

ReSenym Uzemim prochazi Zelezniéni trat' Plzed — Cheb. Trat' je v soucasné dobé& Gzemné
stabilizovdna (dokoncuje se rekonstrukce na vysokorychlostni koridor).

Trat' je po dil¢ich rekonstrukcich v dobrém technické stavu. Zelezniéni trasa je souldsti
Integrované dopravy Plzeriska.

Integrovana doprava Plzenska IDP

0Od 1.1.2005 je na Uzemi obce v provozu Integrovana doprava Plzeriska (IDP), jejiz systém v kombinaci
Zeleznice — autobus zajistuje dopravni obsluhu mésta Plzné a jeho pfiméstskych a spadovych
oblasti.

Systém IDP je nastaven ve dvou zdnach vnitini a vnéjsi. Obec Kozolupy je zarazena do
vnitfni zény. Systém IDP je zajistovan vybranymi autobusovymi linkami a tratovymi uUseky.
Vyuziti systému umoznuje nékolik autobusovych zastdvek v obci a poloha nadrazi.

Cyklisticka doprava

Narust cyklistické dopravy je znatelny i v oblasti Plzeriska, jeji hlavni tézisté lezi v oblasti
cykloturistiky. Pro tento ucel jsou vyuzivany prevaziné silnice Ill. tfidy, mistni komunikace a ucelové
komunikace.
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Souc¢asti UPD je navrh zakresleni cyklotrasy — kterd respektuje navrhovany koridor
mezinarodni cyklostezky C3. Cyklostezka je vedena v navaznosti na sousedni katastr obce Vochov
a katastr Bdenéves.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevainé individualné, pfi
vystavbé nebo rekonstrukci objekt( tak, aby jejich pocet odpovidal sou¢asnému standardu vypocto-
vych potreb. Hlavni soucasna parkovaci plocha je v blizkosti obecniho uradu, plocha je vSak nevhodna
z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi a urbanistického hlediska. Dalsi parkovisté jsou u hrbitova
a u soustredéné bytové vystavby v obci.

4.3. Rozvoj komunikacni sité

Soucasny stav komunikaéni sité nebude ménén zdsadnim zplsobem. Budou odstrafiovany lo-
kalni
dopravni zavady, budou doplnény mistni komunikace, které budou zajistovat dopravni obsluhu
rozvijenych Uzemi, a bude zménén dopravni vyznam a technicky stav nékterych soucasnych komunika-
ci v souvislosti s rozvojem obce. DulleZitou soucasti je spravna udrzba a opravy komunikacni sité.

Tyto vSechny zmeény budou realizovany v koordinaci s rozvojem infrastruktury, hlavné
inZenyrskych siti, at uz v rozvijenych Gzemich nebo v soucasné zastavbé. Komunikace, ponechané v
dnesni podobé je nutné v pribéhu c¢asu rekonstruovat do standardnich parametrd, odpovidajicim
dopravnim narok(m jednotlivych komunikaci.

Upravy soucasné silni¢ni sité
a) nejsou navrhovany ani nevyplyvaji ze ZUR PK
Navrh novych mistnich komunikaci:

a) V navrhovych plochach obcanské vybavenosti se predpoklada navrzeni komunikace pro obslu-
hu Uzemi s lehkou primyslovou vyrobou a ob¢anskou vybavenosti. Komunikace budou funkéni
tridy C2, kategorie MO 8/40 — doporuceni do dalSiho stupné — Uzemni studie
a nasledné dokumentace pro Uzemni rozhodnuti (ndvrh komunikacni sité ve stupni uzemniho
planu neni provadén nebot neni znam konkrétni Ucel vyuZiti pozemkd pro lehkou vyrobu
a obcanskou vybavenost)

b) V plochach uréenych pro bydleni Cisté jsou navrieny jako zklidnéné, funkéni tfidy D1, s
pfipojenim na soucasnou sit' mistnich komunikaci — doporuceni do dalSiho stupné — uzemni
studie a nasledné dokumentace pro Uzemni rozhodnuti (ndvrh komunikaéni sité ve stupni
uzemniho planu neni provadén nebot neni znamo konkrétni Gcel ¢lenéni pozemki).

Navrh jednotlivych komunikaci a dopravni infrastruktury v navrhovanych lokalitach bude mozny v
nasledném stupni dokumentace po presném specifikovani vyuziti jednotlivych ploch a ¢lenéni
jednotlivych pozemkd, v konkrétnich lokalitach.

Zelezniéni doprava

Soucasna Zelezni¢ni trat' je Gzemné stabilizovana a zasadnim zplsobem nebude ménéna.

Doprava v klidu
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Parkovaci a odstavna stani se zfizuji u vSech zdroji a cili dopravy pribéiné tak, aby byla
uspokojena jejich potieba. Parkovaci plochy jsou dnes u hrbitova a v mistech soustfedéné bytové
vystavby.

UP nepFedpoklada vystavbu novych parkovist v centralni ¢asti obce, na nové zastavovanych lo-
kalitdch bude pozadovany pocet parkovacich stani navrzen soucasné s novou vystavbou, predpoklada
se soucasné parkovani na vlastnich pozemcich investoru.

4.4. Zasobovani vodou a kanalizace

Stavajici stav
Zasobovani vodou
V obci je registrovano k roku 2005 960 obyvatel.

Pitnd voda je do obce Kozolupy pfivadéna zasobnimi fady z vodojemu mezi obci Kozolupy M.
Touskov.

Ve stavajici zastavbé je vybudovan vodovodni systém v profilech DN 50 az 150, materidl LT
a PVC.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovan jednotny kanaliza¢ni systém. Odpadni vody jsou gravitacné, nebo pomoci lokal-
nich ¢erpacich stanic odvadény do centrdlni ¢erpaci stanice, ktera se nachazi na vychodnim okraji ob-
ce. Z této Cerpaci stanice jsou odpadni vody ¢erpany do spoleéné COV v M. Toudkové.

Vyhledovy stav

Plochy rozvojovych lokalit umoZiiuji nartst obyvatelstva

Pocet osob v rodinnych domech 340 osob

Nardst celkem 340 osob

Stavajici stav 960 osob

Vyhledovy pocet obyvatel cca 1 300 osob

Zasobovani vodou

Z hlediska pozadavku na tlakové poméry v siti je moZznost rozvoje v sou¢asné dobé bez omezeni s vy-
hovujicimi stavajicimi tlakovymi poméry. Redeni jednotlivych navrhovych lokalit (ploch) je nutné v
ramci Uzemni studie a Uzemniho rozhodnuti — zpracovani vodohospodarské Casti a odsouhlaseni
spravce nebo majitelem vodovodu.

Potieba vody — vyhled

Specif. potfeba pro obyvatelstvo 133 |/os.den

Specif, potfeba pro zakl. ob¢. vybavenost 20 I/os.den
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Celkem 153 |/os.den

Pocet osob 1 300 osob

Ke=1,4
Kn= 2,05
m3/den m3/hod /s
Qpr 199 8,3 2,3
Quen 278 11,6 3,2
Qhod - 23,8 6,6

Zasobovani rozvojovych lokalit

Severni, severovychodni a jizni lokalita (ndvrhové plochy) — doporucujeme provedeni
vodohospodarské studie, kterd bude soucasti Uzemni studie zpracované pro moznou zastavbu
pozemkU pri znalosti konkrétnich vlastniki a konkrétniho vyuziti pozemkl (velikosti, mnozstvi
zastavby) a provéreni tlakovych a kapacitnich moZnosti pro konkrétni lokalitu s pfipadnym
stanovenim podminek pro budouciho investora v lokalité.

Pozarni zasobovani
Konfigurace terénu umoznuje, aby novy vodovodni systém slouzil v navrhovych lokalitach téz jako

zasobovaci fad pro pozarni ucely. Doporucujeme v dalSim stupni projektové dokumentace navrh-
nout odbérnd mista pro pozarni ucely.

Doporuceni

vevs

Vysledny navrh vyZaduje podrobnéjsi priizkum a vyhodnoceni stavajiciho stavu sité v obci
a vyhodnoceni moznosti zasobovacich kapacit. Toto feSeni je nad rdmec naplné vodohospodaiské
casti uzemniho planu.

DOPORUCUIJE SE VYHOTOVENiIi SAMOSTATNE STUDIE ZASOBOVANI OBCE PITNOU VODOU.
TATO STUDIE BY SE STALA JEDNiM Z PODKLADU PRO ROZVOJ OBCE KOZOLUPY.

4.5.Kanalizace a cisténi odpadnich vod

Kanalizace

Kanaliza¢ni systém ve stavajici zastavbé je jednotny. Pro nové navrZené lokality se doporucuje
realizace oddilného kanaliza¢niho systému. Splaskova kanalizace bude zausténa do stavajicich stok,
kterymi budou odvedeny k hlavni &erpaci stanici a dale erpany do COV v M. Touskové. Destové stoky
budou zaustény do Feky MZe. ReSeni destovych stok je pfedmétem zpracovani konkrétnich rozvojo-
vych lokalit v dalSich stupnich dokumentace.
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Aby se snizily pritoky balastnich vod do stavajiciho kanalizacniho systému, je nutné tyto
pritoky specifikovat a provést potiebna opatieni — reSeni neni predmétem vodohospodarské casti
uzemniho planu.

Plochy fesené zménou ¢.2 Z.KO2-Z.KO.6 budou napojeny na centralni vodovod a kanalizaci.

Cisténi odpadnich vod

PFedpoklada se, 7e odpadni vody budou nadale &istény na spoleéné COV v M. Touskové.

4.6.Zasobovani el. energii

Pro zajisténi zasobovani el. energii v uvedenych navrhovych lokalitach je nutné provést nize uvedené
Upravy zafizeni distribucni soustavy, jejimZ investorem muzZe byt ve smyslu energetického zdkona ¢.
458 / 2000 Sb. pouze distribuéni spoleénost ZCE a.s. Redeni a ndvrh umisténi konkrétnich
trafostanic je predmétem nasledné dokumentace — Uzemni studie a dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti.

V bezprostredni blizkosti jednotlivych navrhovych lokalit jsou umistény stavajici trafostanice,
které v soucasné dobé zasobuiji elektrickou energii obec Kozolupy.

V ramci stavajicich trafostanic bude nutné pozadat do dalSiho stupné Uzemni studie a nasledné
uzemniho rozhodnuti pro konkrétni lokality s upresnénym poctem odbérnych mist a v lokalité a s
upresnénym odbérem elektrické energie (specifikovani jednotlivych spotrebicl a pripadné technologie
véetné specifikovani pripadnych ekologickych zdrojd) spravce sité — cez distribuce o vydani obchodné
technickych podminek pripojeni jednotlivych lokalit. Pfedpokladem tfeseni — zasobovani elektrickou
energii jednotlivych lokalit je vyména blokovych trafostanic z divodu zajisténi dostatecného prikonu
pro jednotlivé lokality. V pfipadé nutnosti bude muset dojit k propojeni jednotlivych trafostanic mezi
sebou z divodu zajisténi rovnomérného odbéru ze sité.

Navrh kabelovych rozvodd NN bude provadén v nasledné dokumentaci dle probihajici vystavby v
zajmovém Uzemi.

4.7.Nakladani s odpady

Odstranovani tuhych komunalnich odpadu

V soucasné dobé se v k. U. Kozolupy nenachazi zadna fizena skladka tuhého komunalniho odpadu
a i rozsah cernych skladek je minimalni.

V obci je organizovany svoz odpadl, ktery provddi opravnéna osoba jedenkrat tydné
a u velkoobjemovych kontejneri obec vlastnimi prostifedky podle potfeby. Odpady se odvdii na
fizenou sklddku Chotikov ve vzdalenosti cca 12 km od Kozolup. Maloobjemové nadoby (popelnice)
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jsou umistény u jednotlivych rodinnych dom.

Vzhledem k pomérné blizkosti skladky Chotikov, nepredpokldadame v navrhovém obdobi, zmé-
nu soucasného zpusobu likvidace odpad(l. Vypocet produkce TKO v obci Kozolup uvadime v nasleduji-

ci
tabulce.

V sidelnim utvaru Kozolupy predpokldddme podchyceni TKO u 100% veskerého obyvatelstva.
Uvazujeme specificky vyskyt TKO ve vysi 0,7 kg/obyvatele a den a 0,15 kg/obyvatele a den
u obéanské vybavenosti. PFi potfebé 1 m3skladovaciho prostoru na 0,9 t TKO je tfeba pro Kozolupy
zajistit minimalné 359 m3 objemu skladky roéné.

MnoZstvi pevnych odpadd (TKO) v kg/den a t/rok (vyhled):

bytovy fond obcanské v baveni celkem
obec pocet obyvatel
kg/den | t/rok kg/den t/rok kg/den | t/rok
Kozolupy (navrh) 1300 910 332 195 71 1105 403
koeficient v uzitelnosti 0,2 182 66 39 14 221 80
celkem 728 266 156 57 884 323
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5. Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti, izemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu prfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti
(vymezeni ploch pfistupnych pro dobyvani loZisek nerostli a
ploch pro jeho technické zajisténi)

V fedené lokalité se nachazi loziska nerostnych surovin registrované Geofondem CR.

LoZiska bez predpokladaného vyufZiti - bez predpokladané tézby. Jedna se o loZiska:
e 517080000
e 517050000
e 526860000

VSechna loziska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi a sesuv jsou oznacena ve vykresové
¢asti navrhu Uzemniho planu.

5.1.Navrh mistniho systému ekologické stability

USES je tvofen biocentry a biokoridory, ekostabilizaéni plsobeni na okolni krajinu zprostfedkovavaji
rovnéz interakéni prvky (obvykle liniového charakteru). V Gzemi relativné méné dotéeném
hospodaiskou ¢innosti Elovéka predstavuji prvky zadlen&né do USES vybér z existujici kostry
ekologické stability dle funkcnich a prostorovych kritérii. Naopak v uzemi silné naruseném je nutno
sporé zbytky pfirozenych ¢i pfirodé blizkych spolecenstev vhodné doplnit. VétSinou se jedna
o chybéjici propojeni (navrhy biokoridort), v rozsahlych pfirodnich prvkd zcela prostych Uzemich je
nutno zakladat i nova biocentra.

USES je postupné navrhovdn na tfech navzdjem provézanych hierarchickych udrovnich
- nadregionalni, regionalni, lokalni. Lokalni (mistni) USES v sobé& zahrnuje i systémy nadfazené, a7 na
této Urovni lze sit' navzdjem propojenych ekologicky cennych ¢asti pfirody povaZovat za skutecny sys-
tém.

e U nadregionalniho biokoridoru se jednd o respektovani - K50 dle ZUR PK.
e U regionalniho biocentra se jednda o biocentrum — RB 3010 dle ZUR PK.

Stavajici, alespor ¢astecné funkéni skladebné ¢asti USES, je nutno chranit pred nezadoucimi
zasahy, které by sniZovaly jejich soucasny stupen ekologické stability. Cilem, zejména u biocenter, je
dosazeni prirozené druhové skladby, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. V pfipadé stretu
s jinymi Cinnostmi v Uzemi (napf. produkce a téZzba dfevni hmoty v lesich) je ekostabilizacni funkce
vymezenych ploch prioritni. u biokoridora, které slouzi k migraci organizmd mezi biocentry, je mozno
pripustit hospodarské vyuziti v SirSim rozsahu, nikdy vSak nesmi dojit ke snizeni ekologické stability
oproti sou¢asnému stavu.

39



NavrZzeny stav systému mistniho ekologického systému stability je proveden na zakladé
konzultace a upresnéni s odborem Zivotniho prostiedi Méstského Uradu Nyrany.
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6. Vymezeni verejné prospésnych staveb, opatreni, a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu (vymezeni ploch
verejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich tGprav)

6.1.Vymezeni verejné prospésnych staveb

Podle zdkona 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) navrhujeme vymezit na reSeném Uzemi nasledujici
verejné prospésné stavby:

e Uprava stavajici kiizovatky na komunikaci 11/180 - verejné prospésna stavba — umoznéni

kvalitniho a Sifrkové vyhovujiciho kfizovatkového napojeni — stavajici pristup k Huclovu
dvoru a do prostoru rozvojovych (navrhovych ploch) — odstranéni stavajici dopravni
chyby

e Mezinarodni cyklostezka C3 (Zeleznd — Bé&l4 nad Radbuzou — Stfibro — Plzef)

e Nadregionalni biokoridor K50

6.2.Asanace, asanacni Upravy

Vzhledem k malé velikosti a zvolenému zplsobu regenerace a rehabilitace sidla, se predpoklada,
prirozeny odpad bytového fondu v maximalni vysi 5 bytovych jednotek za celé navrhové obdobi do
roku 2015. Nepredpoklada se demolice obytného objektu z divodu navrhovaného reseni.

6.3.Navrh feseni pozadavkt civilni ochrany

ReSeni mozné civilni ochrany je individudlni, v kazdém objektu samostatné, véetné bytovych domd,
primyslovych objekt( a instituci. Reseni civilni obrany obyvatel je zdkonnou povinnosti vlastnik& nebo
provozovatell jednotlivych objektl s hromadnym pobytem obyvatel.

V kazdém objektu reSené lokality bude vybudovan ukryt, ktery bude vybaven dle potfebnych
pozadavku. Vyclenéné prostory musi splfiovat urcité podminky a je vhodné pfi vybéru prostor pocitat i
s pfipadnym nepfiznivym vlivem mozného radioaktivniho zareni.

Budovani ukrytl se predpokladd svépomoci a individudlné (pokud bude dostupna technika —
buldozer, rypadlo apod., pak lze vyuzit i této techniky). Nejvhodnéjsimi prostory se jevi upravené
podzemni prostory jednotlivych budov. Pfi vybéru je vhodné volit prostory tak, aby byl umoznén
pristup vzduchu pro hygienickou potrfebu a vyménu (zfizeni privodu a odvodu vzduchu do prostoru
ukrytu), v prostoru ukrytu by mél byt alespon jeden vytokovy kohout vodovodu, je-li mozné vyuziti
socialniho zatizeni v podzemnich prostorach. Prostor musi byt vybran tak, aby byl umoznén casti
osazenstva oddych na lGzku (rozmér 0,55 x 1,8 m) a zbytek osazenstva na sedadlech (rozmér 0,45 x
0,45 m). V prostoru ukrytu je nutné vyclenit prostor potraviny, pitnou vodu, socidlni zazemi, hygienické
prostiedky, desinfekéni prostiedky (a popt. prostor vyclenény pro ¢astecnou specialni ocistu, véetné
potfebného mnoistvi vody a prostor na odkladani zamorenych odéva). Ukryt je nutné déle vybavit
dostateCnym poctem kapesnich svitilen, prenosnym radiovym pfijimacem (pokud je to moiné -
telefonnim pfistrojem), dostatecnym poctem dek a teplého oblecCeni pro ptipad zimy (ukryt je
nevhodné vytapét), dale potfebnym domacim naradim, pfedevSim nutnym pro zhmotnéni objektu
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(krumpace, kladiva, lopaty apod.). Tu ¢ast podzemniho podlazi, kterd vystupuje nad terén je vhodné
zhmotnit. Zhmotnéni je mozné provést z dlazebnich kostek, cihel, zeminy, dreva.

Hlavnim ddvodem pamatovani na civilni ochranu je zmirnéni moZnych skod (Skody zplsobené
valeénymi konflikty, teroristickymi Utoky, popfipadé Zivelnymi pfirodnimi katastrofami apod.) na co

vV
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Udaje o poctu listé uzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojeném v grafické casti

textova ¢ast navrhu uzemniho planu

graficka ¢ast — ndvrhu uzemniho planu

textova ¢ast navrhu Uzemniho planu odlvodnéni
grafickd ¢ast — navrhu tzemniho planu odlvodnéni
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