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1. Postup pfi porizeni zmény tzemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.

2. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s politikou tizemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR“), schvalend usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalena 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 a Aktualizace €. 3 (zdvazné od
1. 10. 2019), Aktualizace ¢. 5 (zdvazné od 11. 9. 2020) a Aktualizace €. 4 (zavazné od 1. 9. 2021), obsa-
huje republikové priority Uzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyva-
tel uzemi. Tyto republikové priority uzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulo-
vanych cilt
a ukoll uzemniho planovani a pozadavkl na udrZitelny rozvoj v izemné planovaci ¢innosti obci, kterou
jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim tuzemi.

Predmétem zmény €. 2 jsou dil¢i Upravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Z PUR vyplyva pro spravni Uzemi obce Kozolupy nasleduijici:
e OB5 Rozvojova oblast Plzen

Vymezeni: Uzemi obci z ORP Nyfany (bez obci v severozapadni &asti), Plzer, Prestice (jen obce v
severni a stfedni Casti), Rokycany (jen obce v zdpadni (asti), Stod (bez obci v jihozdpadni
a severozdpadni ¢asti).

DiGvody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzné. Jednd se o silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, z nichZz zna¢na ¢ast ma mezinarodni vyznam; rozvoj
podporuje poloha na délnici D5 a na Ill. TZK.

- Jednd se o plochu, ktera vytvdri pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi. Svym
strategickym umisténim, leZici na silnici 11/26 s napojenim na /26 v mésté Plzefi a 11/180
s napojenim na ddlnice D5, plocha spliiuje atributy rozvojové osy Plzen. Je dobre dostup-
nd, leZi v obci poskytujici zakladni obéanskou vybavenost.

e SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci jsou pro
zménu UP Kozolupy ddlezité :



vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uUzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vy-vazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch les, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pady rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

-V rdamci vymezenych ploch verejnych profilt jsou stanoveny podminky pro vsakovdni desto-
vé vody, jsou vymezeny plochy verejné zelené s moznou retenci srazkovych vod. Pro zdstav-
bu jsou stanoveny limity plosného rozsahu s cilem udrZet prevahu zelenych ploch.

vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

- tyto poZadavky jsou zakotveny jak ve vymezeném verejném profilu, ploch verejné zelené,
tak i v podminkdch regulace zdstavby

vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napt. vétrolam(, mezi,
zasakovacich pdasu a prikopd,

- v rdmci verfejného profilu jsou staveny mezni hodnoty komunikaci a stejné tak jsou defino-
vany poZadavky na zelené pdsy pro vsakovdni srazkové vody

vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro

zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situ-

aci

a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

- zdsobovadni uzemi /ploch dotcenych zménou/ je podminéno centrdlnim napojenim na VDH
soustavy sidla. Tim se sniZuje riziko neadekvdtnich odbéri podzemnich vod



2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK)
uginné od 17. 10. 2008, ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 4 (déle jen ,,aZUR“), s G¢innosti od 24. 1. 2019.

Predmétem zmeény €. 2 jsou dilci Upravy, které nejsou v rozporu s prioritami Uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Resené Uzemi je soucasti OB5 — Rozvojova oblast Plzeri, SON4 - Specifické oblasti BezdruZicko
Stanovené ukoly jsou naplnény jiz v platném UP, Gpravy v rdmci zmény €. 2 nejsou v rozporu.

Z této skutecnosti pro fesené Uzemi a zpracovani UP Kozolupy vyplyvaji tyto tUkoly poptipadé jejich
¢asti stanovené v kapitole 3, 4 a 5 ZUR Plzeriského kraje:

Ze ZUR se fe$eného Uzemi tyka nasleduijici:

Rozvojova oblast Plzenr OB5

Vymezeni bylo provedeno v hranicich obci: Bdenéves, Ceminy, Ceska Bfiza, Cizice, Dobfany, Dolany
(v ORP Nyrany), Druztova, Dysina, Ejpovice, Horni Bfiza, Chlumcany, ChotéSov, Chotikov, Chrast,
Chvalenice, Kozolupy, Kysice, Ledce, Letkov, Lh(ta, Liné, Losina, Mésto Touskov, Mokrouse, Myslinka,
Nevren, Nezbavétice, Nezvéstice, Nova Ves (v ORP Stod), Nyrany, Plzen, PfiSov, Stary Plzenec, Stod,
Stahlavy, Sténovice, Sténovicky Borek, Tluénd, Tfemosnd, Tymakov, Uherce, Utusice, Vejprnice, Vochoy,
Vstis, Zbuch, Zruc¢-Senec.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi
e V rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuZivajici kvalifikovanou
pracovni silu)
- neni pfedmétem zmény UP, zména fesi pouze rezidentni poZadavky v tzemi, které je pro
tento ucel vhodné.

e \ytvaret podminky pro rozvoj denni rekreace obyvatel Plzné a okoli
- soucasti rozvojovych ploch je vymezeni ploch verejné zelené s cilem vymezit pobytové plochy
denni rekreace, navazujici na parkové usporadadni plochy hrbitova

e \lytvaret podminky pro uUzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské
infrastruktury
- vymezené plochy jsou napojeny na navrZené pési komunikacni propojeni, zdstavba je
podminéna napojenim na centralni systémy infrastruktury

° Komplexné vnimat specifické postaveni mésta Plzné na Uzemi kraje, jeho rozvoj zamérit
zejména na posileni soudrznosti obyvatel Uzemi a obecné zlepseni podminek Zivotniho a
obytného prostiedi a dopravy
- Zména UP sleduje zejména socidlini diverzitu pfedevsim stfedné prijmovych supin obyvatel.

Koheze je zajistena rovnéZ velkym rozsahem verejnych ploch, slouzici celé obci. Ty jsou
v zdjmovych plochdch vymezeny.

Ukoly pro tzemni planovani obci



e V Uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a
obsluznych funkci.
- zménou ¢. 2 byl proveden ndrust zastavitelnych ploch urcenych k funkci bydlent.

e Usmeérnovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni
predpoklady uUzemi, soudrZznost obyvatel Uzemi (nevytvaret funkéné a socialné oddélena
satelitni sidla obci).

- podminky funkéniho vyuZiti fesené plochy bydleni venkovského, umozniuji vystavbu rodinnych
domi v ndvaznosti na sidlo Kozolupy, tak i mésto Plzeri, pro které mohou pinit dalsi nad-
mistni funkce. Zména UP usmérriuje budouci ndrdst rodinnych domi s ohledem na expo-
nencidlni demografickou krivku a chrdani hodnoty uzemi. Je sledovand cilend diverzita a
kompaktnost, kterd si zachovdvad venkovsky charakter a sleduje charakter vesnické zdstavby

e Optimalizovat feSeni verejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych zoén
nadmistniho vyznamu Mezinarodni letisté s komer¢ni zonou Plzen — Liné a Jihozapad.
- dotcend plocha umozni z¢dsti fesit spddovy presah poptdvky cdsti Plzné s pfimou vazbou na
silnici 11/605.

e Rozvojovou zénu nadmistniho vyznamu Mezinarodni letiSté s komercéni zdnou Plzen — Liné Fesit
etapovité tak, Ze plochy v aredlu letisté budou vyuzity v prvni etapé a jizné navazujici
zastavitelné plochy se budou fesit az ve druhé etapé rozvoje. Soucasti rozvojové zony bude i
verejné logistické centrum. Resit napojeni leti$té Liné na dalnici D5 z dalni¢ni kiizovatky Nova
Ves.

- neni pfedmétem zmény UP

e Rozvojovou zoénu nadmistniho vyznamu ChotéSov feSit v ndvaznosti na vyrobni aredl jako
zastavitelnou plochu pro vyrobu.
- neni pfedmétem zmény UP

e Minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvojové impulsy v
oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména rozvojovych zén nadmistniho
vyznamu).

- ndvrhy jsou vymezeny pfi komunikaci 11/605 v blizké vazbé na 1/26 a pfi komunikacnim
napojenim 1l/180, kterd je privadécem k D5. Cilem je resit kompaktnost, ze které vychdzeji
lepsi parametry pro dopravni obsluznost a vytizenost MHD a vlakt

e V uzemnich planech vymezit plochy pro rozsifeni skladky odpadu Chotikov - Neni predmétem
nasi tvorby UP
- neni pfedmétem zmény UP

e Do uzemnich plan( zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu
v souladu s kapitolou 5.
- ZUR ve sprdvnim tzemi vymezuje ddlkovou cyklotrasu Zeleznd — Béld nad Radbuzou — Stfibro

— Plzen, pficemZ dotéend zména se uzemné tohoto poZadavku nedotykd.

Upresnéni tuzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
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hodnot uzemi kraje
Ochrana pftirody

e Do Gzemnich plan{i je nutné zapracovat vyhlasena ZCHU véetné jejich zonace a ochrannych
pasem, véetné navrh(i na rozsiteni stavajicich ZCHU a navrhii na nova ZCHU. Stejné tak je nutno
do uzemnich plan0 zapracovat Uzemi soustavy NATURA 2000 - ptaci oblasti a evropsky
vyznamné lokality.

- oblasti nejsou dotéeny zménou.

e Maloplosna zvladsté chranénad Uzemi a Uzemi evropsky vyznamnych lokalit soustavy NATURA
2000 je nutno hajit pred negativnimi zasahy do jejich Uzemi a minimalizovat zasahy do jejich
ochrannych pasem. U velkoploSnych zvlasté chranénych uzemi je nezbytné dosahnout souladu
mezi potifebami hospodarského vyuziti, rozvoje osidleni, rozvoje turistiky a cestovniho ruchu a
potfebami ochrany pfirody.

- oblasti nejsou dotéeny zménou.

e V Uzemnich planech je nutné zpresnit vymezeni skladebnych ¢asti regionalniho a
nadregionélniho USES. V Gzemnich planech vytvafet podminky pro spojitost a funkénost USES a
jeho nédvaznost na sousedici Gzemi. Na skladebné &asti USES vy33ich Grovni navazuje USES
lokdlni urovné pro jednotlivé obce a mésta.

- vuzemi je vymezen nadregiondlni biokoridor NRBK K 50 a ddle pak regiondlini biocentrum RB
3010. Vlybrané prvky jsou jiz vymezeny v platném UP Kozolupy a FeSend zména se téchto
prvki nedotykd.

e Ochrana krajiny
V uzemné planovaci ¢innosti je nutné zajistit ochranu vzacnych krajinnych typ(:

o Hluboce zafiznutych udoli - v téchto Uzemich vyhlasenych prirodnimi parky, je tfeba chranit
stavajici zplsob vyuZivani Gzemi a zastavit ndrdst individudlnich rekreacnich objektl a
areal(, stejné jako vodohospoddaiské upravy ménici koryta tok( a jejich brehd.

- v mélké udolni nivé jsou stanoveny podminky vyskové regulace s cilem udrzet

horizontdlu zdstavby

o Vzacnych horskych reliéfd Sumavy - tyto typy jsou prakticky beze zbytku zahrnuty do
Narodniho parku Sumava a jsou vymezeny jako soubor krajinnych oblasti ¢. 38, kde plati
absolutni priorita ochrany prirody a krajiny.

- neni pfedmétem zmény UP.

o Zalesnénych kup a kuZeld Chudenické vrchoviny a Jezvince - tento typ krajin, ac je ve své
kombinaci pFirodnich, historickych a kulturnich charakteristik v CR zcela unikatni, neni
dosud specidlné chranén.

- neni pfedmétem zmény UP.

o Rybniéni krajiny - tento typ krajiny je v nasich vnitrozemskych podminkdach zvlast cenny a
atraktivni.

- neni predmétem zmény UP.

V Gzemnich planech je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typu, jejichZ typové charakteristiky jsou
soucasti ochrany krajinného razu. Cilové charakteristiky v béZnych typech krajin nejsou Uzemné



diferencovany a jejich ochrana je soucasti obecnych ustanoveni zakona o ochrané prirody a krajiny.

-ndvrh neméni rozsah krajinnych sloZek a plochy krajiny jsou ponechdny nedotcené,
respektuje se celd rada prirodnich limitd, ¢imZ nedochdzi k naruseni krajinného rdzu.
Jsou stanoveny podminky nizkopodlazZnosti

V Uzemnich pldnech zajistit ochranu Uzemi pro moznost zfizeni navrzeného prirodniho parku
Branzovsky hvozd.

- neni pfedmétem zmény UP.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch uprednostriovat volné plochy v zastavéném uGzemi, brownfields
a plochy s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

- pfi zméné UP je piné respektovdno umisténi nové navrZeného zastavitelného tzemi na plochdch
slll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

e Ochrana pamatek
V Uzemnich planech je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany
pamatkové chranénych uzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zény, ochrannd pasma pamatek a
Uzemi s archeologickymi ndlezy. Dale je nutno respektovat zdsady ochrany urbanistickych hodnot
Uzemi,
prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky pddorys sidel, v navaznosti na hodnotné
soubory staveb respektovat charakter zastavby.

- Navrh zmény stanovuje podminky plosného a prostorového uspordaddni vymezenych novych ploch
s cilem ochrany hodnot sidla (kostela, hrbitova) a krajinného rdzu.

ré VA 4 ré

2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v
uzemi

Obec ma pouze lokalni postaveni v sidelni strukture a spadové je orientovana na pouze 11 km
vzdalené mésto Plzen, kde je umisténa veSkera nadmistni vybavenost. Sidlo disponuje obecnim
uradem, skolou, Skolkou, obchody a sluzbami. Pro kazdodenni potfeby obyvatel je tedy zcela
autonomni a poskytuje dostatec¢ny potencidl pro dalsi rozvoj a demograficky narlist. Mald vzdalenost
od velkého mésta a pfiméreny pocet obyvatel nejsou racionalnimi divody k narokim na dalsi, vyssi
obcanskou vybavenost.

2.3.2. Sirsi vztahy USES

Ve spravnim uzemi aZUR vymezuje nadregionalni biokoridor NRBK K50 a déle pak regionalni
biocentrum RB 3010. Reend Uzemi zménou &. 2 se nedotykaji té&chto prvkd USES, nijak neovliviuji
jejich funkénost a stabilitu.

- vybrané prvky jsou ji? vymezeny v platném UP Kozolupy. Resend zména se téchto prvkii
nedotykad.



3. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Upravy provedené v ramci zmény €. 2 nejsou v rozporu s cili a tkoly Uzemniho planovani. Cilem ochra-

ny hodnot spociva zejména snaha udrzet venkovsky statut rozvojovych lokalit a diverzitu a nepravidel-

nost vesnické zastavby. Rovnéz je jako dualezité vnimani hrbitova jako civiliza¢ni hodnoty s predélem
navrzené plochy verejné zelené.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zpracovani zmény €. 2 UP Kozolupy bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho

zdkona a navazujicich vyhlasek €. 500 a 501 v platném znéni.

Obsah textové dokumentace zmény ¢&. 2 UP Kozolupy je v souladu s & 16 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast dokumentace zmény UP je zpracovéna dle vyhladky 500/2006, ptilohy €. 7.

Zména ¢&. 2 UP Kozolupy je pofizovana Gfednikem splfiujicim kvalifikaéni predpoklady pro Gzemné
pldnovaci ¢innost a zpracovdn osobou opravnénou k vybrané Einnosti ve vystavbé. Zverejriovani
pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zdkona.

Zavérem se nechd konstatovat, 7e kompletni dokumentace zmény €. 2 UP Kozolupy je zpracovana
podle poZzadavkl stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

5. Vyhodnoceni souladu spozadavky zvlastnich pravnich
predpisii a se stanovisky dotc¢enych organi podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem FesSeni rozporti

5.1. Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Bude dopInéno po verejném projednani.

5.2. Pfezkoumani se stanovisky dotcenych organu

Bude doplnéno po verejném projednani.



6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uGzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

Na zékladé stanoviska KU UK, OZPZ, &.j. wcvcevereeen.. ze dne ........ 2022 se nepozaduje zpracovani vyhod-
noceni vlivd zmény €. 2 Gzemniho planu Kozolupy na Zivotni prostredi.

Na zékladé stanoviska KU UK, OZPZ, &,j. ............... ze dne .......... 2022 se nepozaduje zpracovani vyhod-
noceni vlivi zmény €. 2 Uzemniho planu Kozolupy na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti sou-
stavy NATURA 2000.

Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

.............................. stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona.

9. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni v¢. vybrané varianty

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vsechny ménéné lokality s jejich stru¢nym odivodnénim:

Lokalita zmény |Popis Odtivodnéni

Jedna se o dil¢i pojeti jednotlivé stavby,|

Vymezeni navrhové plochy bydleni|ktera reaguje na individualni poptavky
Lokalita Z2/1 |venkovského typu BV misto plvodni|stavby o ploché stfese, aniz by dosl

—k 0. navrhové  plochy  bydleni  &istého |k naruseni celistvosti urbanistického pojet
Kozolupy, BC — zastavitelna plocha Z.KO.1 (pdvod- | okolni zastavby. Ta ma obdobny charakter.
parc. & 833/1 |né Jde o plochu, ktera logicky navazuje a tvofri

soudasti zastavitelné plochy 2-B€). prakticky soucast kompaktni zastavby ji2

dlouhodobeé.

Lokalita Z2/2a |Vymezeni ndvrhové plochy bydleni|Plocha je soucasti urbanisticky komplexné
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Lokalita zmény

Popis

Odavodnéni

- k. 4.
Kozolupy,
parc. ¢. ¢ast
657/3

venkovského typu BV misto puvodni
navrhové plochy zelené Z — zastavitelna
plocha Z.KO.2 (plvodné soucdsti
zastavitelné plochy 8-2).

Lokalita Z2/2b
—k. 4.
Kozolupy,
parc. ¢. 657/2,
¢dst 657/3

Vymezeni ndvrhové plochy bydleni
venkovského typu BV misto puvodni
navrhové plochy bydleni ¢istého BC, na-
vrhové plochy zelené Za misto
plGvodni stavajici zemédélské plochy ZP —
zastavitelnd plocha Z.KO.3 (plvodné
soucasti zastavitelnych ploch 9-BC a
8-2).

Lokalita Z2/2c
—k. 4.
Kozolupy,
parc. ¢. cast
657/3

Vymezeni ndvrhové plochy bydleni
venkovského typu BV misto puvodni
stdvajici  zemédélské plochy  ZP
— zastavitelnd plocha Z.KO.4.

Lokalita Z2/2d
—k. 4.
Kozolupy,
parc. C. ¢ast
657/3

Vymezeni ndvrhové plochy bydleni
venkovského typu BV misto puvodni
stdvajici  zemédélské plochy  ZP
— zastavitelnd plocha Z.KO.5.

Lokalita Z2/2e
- k. 4.
Kozolupy,
parc. ¢. ¢ast
657/3

Vymezeni navrhové plochy bydleni
venkovského typu BV misto puavodni
navrhové plochy bydleni ¢istého BC a
navrhové plochy zelené Za misto
plGvodni stavajici zemédélské plochy ZP —
zastavitelnd plocha Z.KO.6 (plvodné
soucasti zastavitelnych ploch 9-BC a
8-2).

Lokalita Z2/2f
—k. 4.

Vymezeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktura mistni DIm misto pavodni
navrhové plochy bydleni ¢istého BC a
navrhové plochy zelené Za misto

Kozol . N Y el
0z0 uvp)i, plGvodni stdvajici zemédélské plochy ZP -
parc. ¢. ¢ast . . o .
zastavitelnd plocha Z.KO.7 (plvodné
657/3 v s v s . ,
z Casti  soucasti zastavitelnych ploch
9-BC a 8-2).
Lokalita Z2/2g |Vymezeni stavajici plochy vefejné
—k. 0. zelené VZ. Vymezeni navrhové plochy
Kozolupy, verejné zelené VZ misto pavodni
parc. C. ¢ast navrhové plochy zelené Z — zastavitelna
657/3 plocha Z.KO.8 (plvodné soucasti

pojaté rezidentni ctvrti venkovského cha-
rakteru, zamérnda fragmentace na jednotli-
vé funkéni plochy je vedena snahou opti-
malné stanovit budouci genius loci venkov-
ské zastavby v urbanisticky uzavieném pro-
storu. Ten je tvoren krajskou silnici, mezemi
a naspy Zeleznice a hranou hrbitovni zdi
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Lokalita zmény |Popis Oduvodnéni
zastavitelné plochy zelené 8-2).
10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci zmény €& 2 UP Kozolupy se vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni tykaji tyto

lokality:
Lokellta Zastavitelna Epfjsob vyu- Odiivodnani
zmény plocha |Ziti plochy
Plochy . v L. . , . , e
bvdleni ven- Plocha je jiz soucasti urbanizovaného celku, jedna se o dilci
Z2/1 2.KO.1 kaského doplnéni jedné parcely. Z hlediska koncepce rozvoje je jeji vy-
(BV) znam marginalni.
Plochy
bydleni ven-
22/2 Z2.KO.2 ,
/23 0 kovského
(BV)
Plochy
i - |- S ohledem na dynamiku rozvoje a zna¢nou saturaci dnes jiz
22/2b | zko3 |Pydleniven , ynam/iu rozvoje a znacnotl satur J
kovského vymezenych ploch k zastavbé se jevi jako ucelné :
(BV)
- vymezit samostatnou lokalitu s vy$sim hustotami zastavby a
Plochy N . . .
bvdleni ven- celkové danou urbanistickou koncepci venkovského charakteru
Z22/2c 2.KO.4 kaského - dobfte ji dopravné napojit
- vymezit pro ni plochy vefejné zelené s hernimi prvky
(BV) , , ., ver ey s , ,
- sledovat dobré dopravni napojeni na vyssi stfediska osidleni a
Plochy pritom zachovat dobrou dostupnost na centralni stfed sidla Ko-
22/2d | zko.s |Pydieniven-zolupy . _ _ .
kovského - respektovat poZzadavky dynamiky rozvoje (Rozvojova osa)
(BV)
Plochy
bydleni ven-
Z2/2e Z2.KO.6 kovského
(BV)
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10.1. Porovnani vyvoje podle poctu domu a poctu obyvatel obce Kozolupy
— celkem

Vyvg poctu domii obce Kozdlupy - celkem

o S EBR Y

° [ ]
o o °* ¢
oo B ANANANANNANKNKNKN S S
Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Pocet domli 70 76 83 91 107 | 118 | 202 | 230 213 227 | 227 247 | 249 | 263
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Vyvoj poctu obyvatel obce Kozolupy- celkem

1500
°
o0 °
131(1)0 o 0 [ ] ()
% oo 3
2, [} @ -pocet...
_8 o ® O
500
>
0 — —
TR 22LLSR

Rok | 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021

zziit 767 | 628 | 652 | 651 | 958 | 947 | 1261 | 1128 | 1133 | 1032 | 988 | 932 | 902 974 1079

Pocet domU v poslednich desetiletich mirné narlsta. Pocet obyvatel klesa od roku 1970, v roce 2001
se pocCet obyvatel snizil vyrazné. Ze statistiky vyplyvd, Ze pokles obyvatel se podafilo zastavit
a nyni je evidovan narust. Ten je dan jako dostatecnou vybavenosti, tak i bezprostredni lokaci obce
Plzen, dobie dopravné dostupné. Statut obce Kozolupy je navic umocnén i vyznamem rozvojové osy.
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10.2. Porovnani vyvoje podle poctu domul a poctu obyvatel obce Kozolupy
a mésta Plzen

Porovnani vyvoje poctu doml - Kozolupy x Plzen

18000 / - 300
15000 : = 250
..”-
o 12000 N - 200
E / exmmP|zen
- 9000 / B 150 o=Kozolupy
= 6000 — < - 100
- L] .,f-
3000 - 50
0 -0
O SO S S O - O O - o o - - &=
£8ELdFELELRESS
Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Kozolupy 70 76 83 91 107 | 118 | 202 | 230 | 213 227 | 227 | 247 | 249 263
Plzen 2062 | 2964 | 3467 | 4346 | 5078 | 6116 | 9296 12112 12638| 13036 13870 14476 15000 17865
Porovnani vyvoje poctu obyvatel - Kozolupy x Plzen
180000 - 1400
. /’-\_,l'""
150000 S—— - 1200
> L ]
i \/ - o
£ 120000 s e’ 1000
g 90000 |— 4 - 800 =mPlzed
- . '/A - 600 oKozolupy
S 60000 = 7 65
30000 - 200
0 -0
8§55 8§e88S
Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 (1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021

Kozolupy 767 | 628 | 652 | 651 | 958 | 947 |1261|1128 | 1133|1032 | 988 | 932 | 902 | 974 | 1079
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V obci Kozolupy pocet obyvatel z pohledu od roku 1961 po dobu nékolika poslednich desetileti klesl,
pricemz aktualné dochdzi k narlstu. Pocet doml od roku 2001 do roku 2011 vzrostl o 14. Lze
predpokladat, Ze s ristem obyvatel a blizkou ndvaznosti obce na mésto Plzer dojde do budoucna k
narlstu vystavby dom.

Za poslednich 10 let (2001-2011) byl zjistén prirGstek 105 obyvatel (prdmérné 10,5 obyv./rok).
Predpokladany narlst obyvatel v obci Kozolupy pro dalSich 15 let tedy ocekdvame dle demografické
krivky 158 obyvatel (bez zohlednéni umisténi mésta v rozvojové ose), cozZ je zhruba 40-50 rodinnych
domd. Tato dynamika muzZe byt feSenou zménou pokryta zhruba z 40%. Rozvojova osa vsak muize na-
rQist akcelerovat o vice jak 100% (tim, jak budou jinde poZadavky na zmény UP upozadény).

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztah( v uzemi

Regené lokality v rdmci zmény &. 2 nemaji vliv na $irsi vztahy v Gzemi, ovliviiuji pouze svoje nejblizsi
okoli.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh zmény ¢. 2 UP Kozolupy je zpracovan v souladu s obsahem zmény €. 2 dle ust. §55a stavebniho
zakona, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Kozolupy dne ............ 2022.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména €. 2 UP Kozolupy nefesi takové zaleZitosti.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného
FeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa

V ramci zmény €. 11 nejsou vymezovany zaméry, které by mély vliv na ZPF a PUPFL. Z tohoto d(ivodu

neni ani zpracovan Vykres predpokladanych zabor(i padniho fondu.

5 2 e 2 F
o T — ~—
= 553 sz
> E ©
> ~| 3| = g 2 E g £
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2 8 L) = ‘ w 8 2 s g9
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N o = S 9 N N 9 = N s
Z ‘© = Q S 5 -
5| 3 2 S B | R
< P g S < N I
i) > o U < =z > )
o 8 =} 5o o 2 © S 4
- o 2 R = 2 o > © ]
;C) ﬁ Q. o o -_ o3 e} (7] a
N = = i 2 S | g = > >
‘g ] = S S -—
o = ] 5] o
X~ 5} c>) =
S 2
=
Plochy bydleni
individualniho v
rodinnych 0,173 | 0,173 0,173 0,173
72/1 Z2.KO.1
domech 6 6 6 6
— venkovského
BV
Plochy bydleni
individualniho v
rodinnych 0,088 0,088 0,088 0,088
72/2a | .KO.2 v
domech 4 4 4 4
— venkovského
BV
Plochy bydleni
individualniho v
rodinnych 0,073 | 0,392 | 0,392 | 0,392 0,392
Z2/2b | Z.KO.3 v
domech 5 1 1 1 1
— venkovského
BV
Plochy bydleni
e | 204 individualniho v 0,192 | 0,192 | 0,192 0,192
Cc .KO. v
rodinnych 1 1 1 1
domech
— venkovského
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BV
Plochy bydleni
individuglniho v 0,448 0,448 0,448 0,448
72/2d | Z.KO.5 | rodinnych ’ ’ ’ ’
4 4 4 4
domech -
venkovského BV
Plochy bydleni
individualniho v
rodinnych 0,036 0,329 0,329 0,329 0,329
22/2¢ | 2.K0.6 Y
domech 7 2 2 2 2
— venkovského
BV
Plochy bydleni celkem
Plochy
verejnych
, 0,120 | 0,120 | 0,120 0,120
Z2/2g | Z.KO.8 | prostranstvi
L, . 1 1 1 1
— verejna zelen
vz
Plochy verejného prostranstvi
celkem
Plochy
dopravni 0,161 | 0,262 | 0,262 | 0,262 0,262
Z2/1f | Z.KO.7 | .
infrastruktury 6 4 4 4 4
mistni
Plochy dopravy celkem
p 0,271 | 2, 2, 1,832 0,173 | 1,832 | 0,173
ZABOR ZPF CELKEM 006 006
8 3 3 7 6 7 6
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Lokalita
zmény
(zdboru)

Zastavitelna
plocha

Zpusob vyuZiti plo-
chy

Oduvodnéni

Z2/1

Z2.KO.1

Plochy bydleni ven-
kovského typu BV

- plocha bezprostfedné navazuje na kompaktni
soucCasné zastavéné Uzemi sidla, jde o plochu,
ktera je obklopena jiz dnes vyuzivanymi pozemky
pro ucel skladovani materialu.

Z2/2a

Z2.KO.2

Plochy bydleni
venkovského typu BV

- Jedna se o plochu, ktera je seviena linii kefovych
pasl a Zelezni¢niho naspu z jizni strany a krajské ze
strany severni. Plocha navazuje na urbanisticky
kompaktni zastavbu obce, spole¢né s ostatnimi plo-
chami této zmény (vyjma Z2/1) vytvari
urbanisticky kompaktni predél zastavby v linii
obec- volna krajina.

Z2/2b

Z2.KO.3

Plochy bydleni
venkovského typu BV

- Jedna se o plochu, ktera je seviena linii kefovych
pasl a Zelezni¢niho naspu z jizni strany a krajské ze
strany severni. Plocha navazuje na urbanisticky
kompaktni zastavbu obce, spole¢né s ostatnimi plo-
chami této zmény (vyjma Z2/1) vytvari
urbanisticky kompaktni predél zastavby v linii
obec- volna krajina.

Z2/2c

2.KO.4

Plochy bydleni
venkovského typu BV

- Jedna se o plochu, ktera je seviena linii kefovych
pasl a Zelezni¢niho naspu z jizni strany a krajské ze
strany severni. Plocha navazuje na urbanisticky
kompaktni zastavbu obce, spole¢né s ostatnimi plo-
chami této zmény (vyjma Z2/1) vytvari
urbanisticky kompaktni predél zastavby v linii
obec- volna krajina.

z2/2d

Z2.KO.5

Plochy bydleni
venkovského typu BV

- Jedna se o plochu, ktera je seviena linii kefovych
pasl a Zelezni¢niho naspu z jizni strany a krajské ze
strany severni. Plocha navazuje na urbanisticky
kompaktni zastavbu obce, spole¢né s ostatnimi plo-
chami této zmény (vyjma Z2/1) vytvari
urbanisticky kompaktni predél zastavby v linii
obec- volna krajina.

Z22/2e

Z2.KO.6

Plochy bydleni
venkovského typu BV

- Jedna se o plochu, ktera je seviena linii kefovych
pasl a Zelezni¢niho naspu z jizni strany a krajské ze
strany severni. Plocha navazuje na urbanisticky
kompaktni zastavbu obce, spole¢né s ostatnimi plo-
chami této zmény (vyjma Z2/1) vytvari
urbanisticky kompaktni predél zastavby v linii
obec- volna krajina.

22/2f

Z2.KO.7

Plochy dopravni

- Jedna se o vymezeni mistnich komunikaci, plocha
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Lokalita
zmény
(zdboru)

Zastavitelna |ZpuUsob vyuZiti plo-

plocha chy Oduvodnéni

infrastruktury -mistni |pro ulozeni TI, které tvofi patef budouci obytné
DIm zény

- Jednd se o rekrealni predél plochy mezi
hrbitovem a novou zastavbou- kompozi¢ni odclo-
néni a také splnéni pozadavkd na minimalni podil
zelené.

Plochy verejného
Z2/2g Z.KO.8 prostranstvi
—verejna zelen VZ

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Bude doplnéno po verfejném projedndni.

16. Vyhodnoceni pripominek

Bude doplInéno po verejném projednani.

17. Udaje o poctu listd odivodnéni zmény uzemniho planu a
poctu vykresti k nému pripojené grafické casti
Textova ¢ast odivodnéni navrhu zmény €. 2 UP Kozolupy obsahuje 20 stran formatu A4.

Textova ¢ast prilohy odtvodnéni ndvrhu zmény &. 2 UP Kozolupy — Srovndvaci text obsahuje 43 stran
formatu A4.

Grafickd ¢ast odlivodnéni navrhu zmény €. 2 UP Kozolupy obsahuje 3 vykresy:

o1 KOORDINACNI VYKRES 1:5000
02  VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:10000
03  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000

Graficka ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresu, je nedilnou soucdsti odivodnéni
tohoto opatfeni obecné povahy.
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