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UuvoD

Pfedmétem zmény C. 2 je téchto 8 lokalit:

Lokalita Z2/1 — k. 4. Kozolupy, parc. ¢. 833/1
Vymezeni navrhové plochy bydleni venkovského typu BV misto pUvodni navrhové plochy bydleni
gistého BC — zastavitelna plocha Z2.KO.1 (pdvodné souéasti zastavitelné plochy 2-BC).

Lokalita Z2/2a — k. u. Kozolupy, parc. & ¢dst 657/3
Vymezeni navrhové plochy bydleni venkovského typu BV misto pavodni navrhové plochy zelené Z —
zastavitelnd plocha Z.KO.2 (plvodné soucasti zastavitelné plochy 8-Z).

Lokalita Z2/2b — k. u. Kozolupy, parc. ¢. 657/2, ¢dst 657/3

Vymezeni navrhové plochy bydleni venkovského typu BV misto puvodni navrhové plochy bydleni
¢istého BC, navrhové plochy zelené Z a misto pdvodni stavajici zemédélské plochy ZP — zastavitelna
plocha Z.KO.3 (plivodné soudasti zastavitelnych ploch 9-BC a 8-2).

Lokalita Z2/2c — k. u. Kozolupy, parc. ¢. &dst 657/3
Vymezeni navrhové plochy bydleni venkovského typu BV misto plvodni stavajici zemédélské plochy
ZP — zastavitelna plocha Z.KO.4.

Lokalita Z2/2d — k. u. Kozolupy, parc. ¢. ¢dst 657/3
Vymezeni navrhové plochy bydleni venkovského typu BV misto plivodni stdvajici zemédélské plochy
ZP - zastavitelna plocha Z.KO.5.

Lokalita Z2/2e — k. u. Kozolupy, parc. ¢. ¢dst 657/3

Vymezeni navrhové plochy bydleni venkovského typu BV misto pUvodni navrhové plochy bydleni
gistého BC a navrhové plochy zelen& Z a misto plivodni stavajici zemédé&lské plochy ZP — zastavitelna
plocha Z.K0.6 (pGvodné souasti zastavitelnych ploch 9-BC a 8-2).

Lokalita 22/2f — k. u. Kozolupy, parc. ¢. ¢dst 657/3

Vymezeni navrhové plochy dopravni infrastruktura mistni DIm misto plvodni ndvrhové plochy bydleni
gistého BC a navrhové plochy zelen& Z a misto plivodni stavajici zemédé&lské plochy ZP — zastavitelna
plocha Z2.KO.7 (plivodné z €asti soucasti zastavitelnych ploch 9-BC a 8-2).

Lokalita Z2/2g — k. u. Kozolupy, parc. ¢. &dst 657/3

Vymezeni stavajici plochy verejné zelené VZ. Vymezeni navrhové plochy verejné zelené VZ misto
plavodni navrhové plochy zelené Z — zastavitelna plocha Z.KO.8 (plivodné soucasti zastavitelné plochy
zelené 8-2).



Obec Kozolupy

C. usn.: V Kozolupech dne:

Zména €. 2, kterou se méni Uzemni plan Kozolupy

Zastupitelstvo Kozolupy, pfislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon“), za
pouziti ust. § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava
Zménu €. 2 uizemniho planu Kozolupy,

kterou se mé&ni Uzemni plan Kozolupy (po vydani zmény &. 1), Géinny od 26.3.2012, takto:



I. Textova cast

Oznaceni kapitol respektuje pouZité oznaceni v textové cdsti uzemniho pldnu Kozolupy. Uvedeny jsou
pouze ty kapitoly, ve kterych dochdzi ke zméndm. Jednotlivé zmény jsou ocislovdny body (1), (2) atd.

(1) Pfed kapitolu ,,1. Vymezeni zastavéného Gzemi — feSeného Uzemi podle katastralniho tzemi obce”
se doplnuji nasledujici dva odstavce:

,Navrh zmény Gzemniho planu ¢. 1 obce Kozolupy resi hlavni stfety zajmG a problémy v
reSeném uzemi, stanovuje podminky rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot a pozadavky na obsah a
rozsah uzemniho planu obce Kozolupy.

Podkladem pro navrh zmény uzemniho planu je Uzemni plan obce Kozolupy schvaleny
zastupitelstvem obce usnesenim €. 22a ze dne 26.5. 2010, doplnujici prizkumy a rozbory a schvalené
zadani zmény Uzemniho planu obce Kozolupy véetné pripominek organl statni spravy.”

1. Vymezeni zastavéného uzemi — reSeného uzemi podle katastralniho
uzemi obce

(2) Za sedmy odstavec se doplnuje nasledujici odstavec:

»Zménou €. 1 doslo k prevodu casti pozemkU par. ¢. 552/1 a par. ¢. 648 k.U. Vochov do k.u.
Kozolupy — par. ¢. 552/1, par. ¢. 648 a par. €. 857.”

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot — zakladni
predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany prirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot tzemi (limity tzemi)

2.1 Ochrana prirodnich hodnot uzemi
(3) Na konec pododdilu ,,Pfirodni podminky“ se doplfiuje ndsledujici véta:

»Zménou ¢.1 bylo pfipojeno Uzemi patfici dfive katastralnimu uzemi Vochov (lokalita 21-SM). Tim
dochazi ke zvétsSeni mistniho biocentra na katastralnim uzemi Kozolupy.”

(4) Na konec pododdilu ,,Ochrana vod“ se doplfiuje nasledujici odstavec:

»Lokalita 20-SM, vymezena zménou ¢.1, zasahuje do zatopového uzemi Mze. Pro lokality v
zatopovém uzemi je v platna tato podminka: Podminkou vystavby je provedeni protipovodnové
ochrany v celém katastru Kozolupy s navaznosti na katastr Bdenéves a s ndvaznosti na katastr Vochova,
bez provedeni Uzemni studie protipovodnového opatieni v celém katastru a navazuji-cich katastrech je
nemozné provadéni a umistovani staveb v zaplavovém pasmu.”



2.3 Limity uzemi vyplyvajici z ochrannych pasem
(5) Z prvni véty prvniho odstavce se vypoustéji slova ,,je nutno respektovat ochranna pasma®“.
(6) Na konec podkapitoly 2.3 se pridava nasledujici véta:

»Po zméné €.1 zasahuje lokalita 21-SM do ochranného pasma drahy. Toto ochranné pasmo je treba
respektovat ve smyslu zakona ¢.266/1994 Sb. o drahach.”

3. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ploch uzemnich rezerv vcetné resSeni systému sidelni
zelené (navrh urbanistické koncepce, navrh clenéni uzemi na funkcni
plochy a podminky jejich vyuziti)

(7) Za prvni vétu prvniho odstavce se pfidava nasledujici véta:

,Navrh zmény Gzemniho planu ¢.1 rozviji v obci predevsim plochy smisené obytné.”

(8) Za Sesty odstavec se pridava nasledujici odstavec:

,Navrh zmény ¢. 1 umoziuje splnéni poZadavk( zakona ¢.183/2006 Sb. stavebni zakon, vc.
provadécich vyhlasek, a to predevsim z hlediska napojeni na dopravni sit a sit technické infrastruktury.
Stejné tak je respektovan zakon ¢.13/1997Sb. o pozemnich komunikacich.”

3.1 PLOCHY BYDLENI

(9) Za ndzev pododdilu ,,BV — Bydleni venkovského typu“ se doplfiuje nasledujici text a tabulka:

,— jednd se o lokality (oznaceni prevzato z vykresové ¢dasti) — Z.KO.1, Z.KO.2, Z.KO.3, Z.KO.4, Z.KO.5,
Z.KO.6.

- ndvrh vymezuje tyto plochy s cilem ¢aste¢né nepravidelného usporadani parcel a diverzity
urbanistické koncepce, které maji zarucit venkovsky statut lokality, s prvky detailné&jsi pro-
storové regulace.”

Kod vt
Lokalita | Funkéni vyuziti | funkcniho l,Jmlftep b Podminky pro vyuziti ploch
s, mistni nazev
vyuziti
- Stavba stfedné velkého objemu
Z.KO.1 Bydleni BV Severni ¢ast | - ploché stfechy pfipustné
e venkovského P yprip
obce , . e e,
typu - dopravni napojeni ze stavajici krajské
komunikace.
- Max. 1 izolovany RD malého az
Bydleni stfedné velkého objemu stavby
Z.KO.2 , BV Vychodni s o, . .
venkovského . - umistén od uli¢ni hrany min. 5 metrdq,
¢ast obce .
typu max. 8 metru
- sedlové strechy sklonu 35-45 stupnl(




- dopravni napojeni z navrzené mistni
komunikace

- koeficient zelené min. 50%.

Z.KO.3

Bydleni
venkovského

typu

BV

Vychodni
¢ast obce

- Max. 8 RD malych objemU staveb
usporadanych jako domy radové

s uskocenou uli¢ni ¢arou v rozmezi
min. 4 metry- max. 14 metr(

- okapova orientace sedlovych stfech
sklonu 35-45 stupni

- dopravni napojeni sdruzenymi sjezdy
z navrzené mistni komunikace

- koeficient zelené min. 50%.

Z.KO.4

Bydleni
venkovského

typu

BV

Vychodni
¢ast obce

- Max. 4 RD malych objemU staveb
usporadanych jako domy fadové,

s uskocenou uli¢ni ¢arou v rozmezi
min. 4 metry- max. 14 metrQ

- okapova orientace sedlovych stiech
sklonu 35-45 stupn(

- dopravni napojeni sdruzenymi sjezdy
z navrzené mistni komunikace

- koeficient zelené min. 50%.

Z.KO.5

Bydleni
venkovského

typu

BV

Vychodni
¢ast obce

- Max. 5 izolovanych RD malého az
stfedné velkého objemu stavby

- umistény od uli¢ni hrany min. 5
metrd, max. 8 metr(

- sedlové strechy sklonu 35-45 stupnl(

- dopravni napojeni z navrzené mistni
komunikace

- koeficient zelené min. 50%

- jizni parcely s okapovym
usporadanim staveb.

Z.KO.6

Bydleni
venkovského

typu

BV

Vychodni
¢ast obce

- Max. 6 RD malych objem( staveb
usporadanych jako dvojdomy s uli¢ni
¢arou v rozmezi min. 6 metry - max. 8
metr(

- okapova orientace sedlovych strech
sklonu 35-45 stupn(

- dopravni napojeni sdruzenymi sjezdy




z navrzené mistni komunikace
- koeficient zelené min. 50%

- pfipustné doplnkové stavby
pristfeskl pro automobily do vyméry
50 m2 pfi

hranici pozemku.

3.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE

(10) Nazev pododdilu ,,SM — SmiSené obytné plochy — (pro bydleni a Zivhostenské provozy) jedna se o
lokality (oznaceni prevzato z vykresové ¢asti) — 19“ se doplnuje o nasleduijici: ,,, 20, 21°.

(11) Na konec tabulky se doplnuji dva radky v nasledujicim znéni:

Kod
Lokalita | Funkéni vyuziti funkéniho
vyuziti

Umisténi,

e Podminky pro vyuziti ploch
mistni nazev y provy P

(PGvodné cast oznadena 5-LV) zasahuje
do zatopového uzemi Mze. Pro lokality v
zatopovém Uzemi je v platnda tato
podminka: Podminkou vystavby je
provedeni protipovodnové ochrany v
celém katastru Kozolupy s navaznosti na
katastr Bdenéves a s navaznosti na
katastr Vochova, bez provedeni uzemni
Smisené obytné SM Vychodni | studie protipovodfiového opatfeni v
plochy Castobce | celém katastru a navazujicich katastrech
je
nemozné provadéni a umistovani staveb
v zdplavovém pasmu. Lokalita je
podminecné vhodnou pro bydleni.
Posouzeni hlukové situace a eventualni
protihlukova opatfeni ve vztahu k
provozu komunikace Plzen-Stfibro bude
hradit pfipadny investor.
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Kod
funkcniho
vyuziti

Lokalita | Funkéni vyuziti

Umisténi,
mistni nazev

Podminky pro vyuziti ploch

SmiSené obytné SM

21
plochy

Jihovychodni
Cast obce

(Nové uzemi pripojené ke k.u. Kozolupy)
zasahuje do ochranného pasma drahy.
Toto ochranné pasmo je treba
respektovat ve smyslu zakona ¢.266/1994
Sb. o drahach. Funkci bydleni v lokalité
21  oznacujeme jako  podminéné
pfipustnou. Podminkou pro provedeni
stavby je
stavebnikem prokazané neprekroceni
maximalnich hladin hluku v chranénych
prostorech.

3.7 PLOCHY REKREACE

(12) Nazev pododdilu ,RI — rekreace individualni“ se doplniuje o nasledujici: ,— zménou ¢.1 je pridana
lokalita (oznaceni prevzato z vykresové ¢asti) — 22

(13) Pod nazev poddilu ,RIl — rekreace individudlni” se doplnuje tabulka v nasledujicim znéni:

Kéd o
. . . vers . Umisténi, , o
Lokalita | Funkcni vyuziti funkcniho . Podminky pro vyuZziti ploch
-y mistni nazev
vyuziti

Rekreace Jihovychodni Zmeifu’)t{ ¢.1 (lzlocha2| k Upraveé stdvajiciho
22 T RI v, vyuziti Uzemi na plochu funkce rekreace

individualni ¢ast obce e

individualni.

3.9 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(14) Pred prvni odstavec se dopliiuje tabulka v nasledujicim znéni:

Kéd foexo s
. . vers v . Umisteéni, , vess
Lokalita | Funkcni vyuziti | funkéniho .. Podminky pro vyuziti ploch
vers mistni nazev
vyuziti
- Navrzend mistni komunikace obytné
zény sverejnou zeleni a mobiliafem,
parkovacimi misty a umisténim technické
Z2.K0.7 Dopravni DIm . .o
. p Vychodni infrastruktury
infrastruktura v - . .
mistni Cast obce |- koeficient zelené min. 20% urcené pro
vsaky a vysadbu zelené
- pouze jedno dopravni napojeni na
stdvajici krajskou komunikaci.




3.10 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

(15) Do prvniho radku tabulky, do sloupce ,Podminky pro vyuziti ploch” se doplfiuje nasledujici text:

»Zménou ¢.1 dochazi k posunuti lokality ¢.7 na vychodni hranici zastavitelného Uzemi obce. Dochazi
tak k podpore stavajici zelené.”

3.11 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
(16) P¥idava se celd nova podkapitola ,3.11 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI(“.
(17) Pod nazev podkapitoly 3.11 se pridava nasledujici text a tabulka:

,VZ — Verejna zelen — jedna se o lokality (oznaceni pfevzato z vykresové casti) — 7.KO.8

Kéd fex ot ot e s
Lokalita | Funkéni vyuziti | funkéniho UmISt:;z';‘TIStm Podminky pro vyuziti ploch
vyuziti
- dopravni propojeni obytné zény a
Z2.KO.8 | Verejna zelen vz Vychodni ¢ast obce | stavajiciho sidla pési komunikaci.

Obsah

stavby , objekty a zafizeni dominantni

verejny prostor s prevahou zelené

stavby, objekty a zarizeni doplrikové

prvky drobné architektury a uliécniho mobiliare

vodni plochy, retenc¢ni nadrze

hristé

stavby ob&anské vybavenosti do 30 m? zastavéné plochy (napt. kiosky ob&erstveni apod.)
nezbytna technicka infrastruktura

nezbytna dopravni infrastruktura “

3.13 ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY

(18) Pred posledni odstavec se pridava odstavec v nasledujicim znéni:

,Zmeénou ¢.1 je z dalSich regulativli nutné prosazovat zejména zajisténi:
e potrebného rozsahu verejnych prostranstvi
e propojitelnosti navrhovych lokalit a stavajiciho organismu obce
e dostupnosti jednotlivych pozemk( dopravni a technickou infrastrukturou

e zajiSténi doprovodné a izolacni zelené zvlasté ve vztahu ke komunikaci Il. tridy.”




4. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ploch uzemnich rezerv vcetné resSeni systému sidelni
zelené (navrh urbanistické koncepce, navrh ¢lenéni tzemi na funkcni
plochy a podminky jejich vyuziti)

(19) Za prvni odstavec se pfidava nasledujici odstavec:

,Navrh zmény ¢.1 umozZiiuje splnéni pozadavkd zdkona ¢.183/2006 Sb. stavebni zdkon, vcC.
provadécich vyhlasek, a to predevsim z hlediska napojeni na dopravni sit a sit technické
infrastruktury. Stejné tak je respektovan zdkon ¢.13/1997Sb. o pozemnich komunikacich.”

4.2 Soucasna dopravni sit
(20) Za posledni odstavec pododdilu ,,Koncepce Zelezni¢ni dopravy” se pfiddva nasledujici odstavec:

»Je tfeba respektovat ochranné pasmo Zeleznice ve smyslu zdkona ¢.266/1994 Sb. o drahach.
Podminkou pro provedeni stavby je stavebnikem prokazané neprekroceni maximalnich hladin hluku v
chranénych prostorech.”

4.4 Zasobovani vodou a kanalizace

(21) Do pododdilu ,Vyhledovy stav”, podnadpis ,Zasobovani rozvojovych lokalit”, se za prvni odstavec
dopliiuje nasledujici odstavec:

,Redeni zasobovani vodou lokalit Fesenych zménou €&.1 vychazi z platného UP a pocitd se s jejim
zavedenim i do rozvojovych lokalit dle ekonomické naro¢nosti.”

4.5 Kanalizace a Cisténi odpadnich vod
(22) Na konec pododdilu , Kanalizace” se pridavaji tyto dva odstavce:

,Reseni kanalizace v lokalitach fe$enych zménou ¢.1 vychdzi z platného UP a poditd se s jejim
zavedenim i do rozvojovych lokalit dle ekonomické narocnosti.

Plochy fesené zménou ¢.2 Z.KO2-Z.KO.6 budou napojeny na centrdlni vodovod a kanalizaci.”

4.6 Zasobovani el. energii
(23) Na konec podkapitoly 4.6 se doplfiuje ndsledujici odstavec:

,Redeni zasobovani el. energii lokalit feenych zménou ¢&.1 vychazi z platného UP a pocitd se
s jejim zavedenim i do rozvojovych lokalit dle ekonomické naro¢nosti.”

7. Udaje o poéctu listd tuzemniho planu a poétu vykresi k nému
pripojeném v grafické cCasti
(24) Pred prvni odstavec se dopliiuje nasledujici odstavec:

»Rozsah reSeného Uzemi byl stanoven v ramci celého katastralniho Uzemi obce Kozolupy v
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méfitku 1:5000, 1:10 000 a 1: 25 000.”
(25) Za prvni odstavec se doplniuje nasledujici odstavec:

,Rozsah grafické ¢asti Navrhu zmény UP Kozolupy €.1 odpovida dotéenym vykrestim platného
UP Kozolupy.

Il. Graficka cast

Grafickd ¢ast zmeény €. 2 Uzemniho planu Kozolupy obsahuje 2 vykresy:
N1  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5000

N2 HLAVNIi VYKRES 1:5000
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